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TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

AMBITO TERMINO MUNICIPAL

En la actualidad Orbaneja Riopico cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 19 de
Junio de 1984, y tres Modificaciones Puntuales (aprobadas en 1.999, 2.002, 2.003). Son de aplicacién las
condiciones directas establecidas en la legislacién urbanistica correspondiente, a saber:

Las nuevas Normas Urbanisticas que en este momento se formulan surgen de la necesidad de
encuadrar el futuro desarrollo urbano del municipio de Orbaneja Riopico dentro de una nueva concepcion
del planeamiento que tenga en cuenta:

A. La implantacion de los criterios establecidos en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), Ley 10/1998, de 5 de
Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla 'y Ledn (LOTCyL); Ley 5/1999,
de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL), modificada por las leyes 10/2002, de 10 de
Julio y 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo; y Decreto 22/2004, de
29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL),
modificado por varias leyes y decretos hasta el dia de hoy .

B. La preocupacion de los organismos publicos, y en especial de los Ayuntamientos, de adecuar el
planeamiento municipal a su capacidad de gestién y a su cada vez mayor sensibilizacion ante el
posible deterioro del territorio municipal.

C. La ejecucion técnica de un planeamiento mas acorde con la realidad de los pequefios Municipios,
preocupado por las preexistencias, la proteccion del medio rural y del patrimonio edificado, por el
disefio urbano y por la gestion a pequefia escala.

D. Las caracteristicas de Orbaneja Riopico, municipio de la Provincia de Burgos, derivadas de la
necesidad de garantizar el mantenimiento de las estructuras urbanas tradicionales, la proteccién del
medio natural, de las infraestructuras, la necesaria preservacion del patrimonio cultural vy
arquitectonico, asi como la implantacion de medidas que imposibiliten la aparicion de edificaciones
ilegales que hace necesario contar con unas Normas Urbanisticas en cumplimiento de lo
establecido en el punto 3 de la Disposicion Transitoria Primera de la LUCYyL.

E. El agotamiento del planeamiento actual, desde su aprobacion en 1984 hasta nuestros dias, asi
como la necesidad de ordenacion general y detallada en funcion de la situacion socio econémica
sobrevenida en estos Ultimos afos.

Como ya se ha sefialado, la LUCyL establece la necesidad de realizar la adaptaciéon del Planeamiento
General a su contenido antes de 4 afios desde la entrada en vigor de la ley. Este plazo se ha cumplido el 8
de abril de 2003, por lo que resulta oportuno no dilatar el proceso de revision.

La redaccion de las presentes Normas se desarrolla bajo la cobertura legal de los articulos 33, 43 y 44
de la LUCyL/99 y el Capitulo Il del Titulo 1l del RUCYyL.
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Las caracteristicas de Orbaneja Riopico hacen imprescindible contar con un instrumento de
Ordenacién capaz de reglamentar sobre el Suelo Urbano y Suelo Rustico, estableciendo las protecciones
necesarias en todos los ambitos, para lo cual se ha de contar con unas Normas Urbanisticas como minimo.

AMBITO CAMINO DE SANTIAGO

Se redactan en este dmbito las determinaciones y medidas para la proteccion del Camino de
Santiago a su paso por Orbaneja Riopico al amparo del Art. 43.1 de la ley 12/2002 de Patrimonio de
Castilla y Ledn, y por encargo municipal segun resolucion de alcaldia de 12 abril de 2016.

La Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, modificada por la Ley 8/2004
de 22 de Diciembre, sefiala la obligacion genérica de los Ayuntamientos de proteger y promover la
conservacion y el conocimiento de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n que se
ubiguen en su &mbito territorial.

El Camino de Santiago —y en particular el tramo correspondiente al municipio de Orbaneja Riopico -
ha sido declarado como Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Historico por el Decreto
324/1999, de 23 de Diciembre (BOCyL 28-12-1999), cuyo texto completo se ha recoge en la Memoria
Informativa, y conforme al articulo 43 de la citada ley:

«...la declaracion de un Bien de Interés Cultural con cualquiera de las siguientes categorias (Conjunto
Historico, Sitio Histérico, Zona Arqueoldgica o Conjunto Etnoldgico) determinara la obligacién para el
Ayuntamiento en cuyo término municipal radique de redactar un Plan Especial de Proteccion del area
afectada u otro instrumento de los previstos en la legislacion urbanistica o de ordenacién del territorio que
cumpla en todo caso los objetivos establecidos en esta Ley».

Igualmente, el articulo 94 del Decreto 37/2007 de 19 de Abril 2007, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, establece que la declaracién de
BIC con la categoria de Conjunto Histérico determina la obligacién para el Ayuntamiento de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada para poder asi garantizar el mantenimiento de la estructura
urbana y arquitectonica y de la silueta paisajistica del Conjunto, asi como de las caracteristicas generales
de su ambiente y de los valores que determinaron su declaracién. Este reglamento limita el alcance de los
instrumentos de planeamiento general —si los hubiere- en el interior de los ambitos declarados Conjunto
Historico, de modo que no podran:

«...fomentar o admitir modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de
volumen ni de edificabilidad, parcelaciones, agregaciones y en general ningin cambio que afecte a la
armonia del conjunto. Sélo seran admisibles tales alteraciones mediante la redaccion de un plan especial de
proteccion (...) con caracter excepcional y siempre que contribuya a la conservacion general del bien»

A su vez, la obligatoriedad de redaccion de un documento para la proteccion de los conjuntos
histéricos que recoge la legislacion autonémica deriva de la exigencia de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del
Patrimonio Histérico Espariol, que establece en su articulo 20 que:

«...La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueolégica, como Bienes de
Interés Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar
un Plan Especial de Proteccién del area afectada por la declaraciéon u otro instrumento de planeamiento de
los previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.
La aprobacion de dicho Plan requerira el informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados...».
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Esta condicién del municipio hace que sea imprescindible contar con un instrumento de planeamiento
que regule con precision las actuaciones de edificacion y uso del suelo en el Conjunto Histérico declarado,
estableciendo las protecciones necesarias en todos los ambitos.

Dentro del marco de competencias actual la potestad sobre los &mbitos declarados Bienes de Interés
Cultural corresponde a la Direccion General de Patrimonio Cultural, que ejerce dicha autoridad a través de
las diferentes Comisiones Territoriales de Patrimonio. En el caso de los Conjuntos Histéricos implica el
control por parte de la administracion regional de los usos del suelo dentro del ambito definido en la
declaracion del conjunto, limitando de este modo las competencias que -en materia urbanistica-
corresponden de forma general a las administraciones locales.

La redaccion de las determinaciones y medidas de proteccion del Conjunto Histérico Camino de
Santiago resulta asi de especial importancia para la gestion municipal del suelo, no sélo por constituir una
obligacion para el Ayuntamiento como se ha sefialado mas arriba, sino también porque -desde su entrada
en vigor- sera competente para autorizar las obras que se desarrollen dentro de su @mbito en funcion del
articulo 44 de la Ley 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén que, en su punto 2,
dice :

«...Una vez aprobados definitivamente los instrumentos urbanisticos, los Ayuntamientos seran
competentes para autorizar las obras precisas para su desarrollo, siempre que no afecten a bienes
declarados de interés cultural con la categoria de monumento o jardin histérico, o a sus entornos, debiendo
dar cuenta a la conserjeria competente en materia de Cultura de las licencias concedidas en un plazo
maximo de 10 dias............. »

La conveniencia y oportunidad de este documento esta justificada desde la triple perspectiva de la
existencia de un nuevo marco juridico de referencia, de la necesidad de resolver situaciones
insuficientemente reguladas con el planeamiento vigente y de la obligacién de cumplir la exigencia de
dotacién de un instrumento de planeamiento adaptado al nuevo marco legal.

Con la tramitacion y aprobacién de las NUMOTr el municipio establece su competencia para la gestion
del suelo y la concesién de autorizaciones y licencias urbanisticas, manteniendo la administracion de la
Comunidad Autébnoma la potestad de revision de las mismas en los casos que establezca la legislacion
vigente y en los caso de que se muestren contrarias al planeamiento aprobado. Asi se permite tanto agilizar
los tramites urbanisticos como unificar los procedimientos administrativos, amparados por un instrumento de
planeamiento general conforme a la LUCyL y avalado por la administracion competente en materia de
patrimonio cultural.

TITULO II. OBJETIVOS ,CRITERIOS DE ORDENACION vy
PROPUESTAS GENERALES

AMBITO TERMINO MUNICIPAL

Capitulo1.- OBJETIVOS Y FINES

Las Normas Urbanisticas Municipales se redactaran con la finalidad de definir para los municipios que
carezcan de Plan General la ordenacion urbanistica concreta de su territorio, segun se contiene en el
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articulo 33 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL) y articulo 76 del
RUCVL.

Las Normas Urbanisticas clasifican el suelo en Urbano, Urbanizable y Rastico, y su objetivo es
reglamentar las condiciones en cuanto al aprovechamiento urbanistico, usos, y las intensidades de cada
uno de estos tipos de suelo.

Como se establece en el articulo 118 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, a partir del
andlisis y diagnostico de las circunstancias urbanisticas del término municipal las Normas Urbanisticas
Municipales han de formular sus propios objetivos y propuestas de ordenacion, los cuales deben:

a) Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacién sectorial aplicable.
b) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
Asi, debe orientarse en todo caso a la consecucion de los siguientes objetivos generales:

e Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social
de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas
normas aplicables. Asi, se garantizara el correcto cumplimiento de los estandares de cesion
establecidos en la legislacién urbanistica en cuanto a reservas para dotaciones urbanisticas
publicas para equipamientos, espacios libres publicos y servicios urbanos.

e Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso econdémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y
respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de ambito municipal para
favorecer:

1. El desarrollo del sistema productivo, la atraccion de inversiones, la modernizacion
de las infraestructuras y equipamientos, la integracién y articulacién del territorio y la
capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnolégicas.

2. La cohesion social de la poblacion mediante la mezcla equilibrada de grupos
sociales, usos y actividades, y la reserva de suelo para la ubicacion de las
dotaciones urbanisticas necesarias en condiciones 6ptimas.

3. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones de uso
del suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la
densidad de poblacion y edificacion, promover la rehabilitacion de areas
degradadas, asi como integrar los sistemas e infraestructuras de transporte.

4. La proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la
conservacion y, en caso necesario, la recuperacién y mejora del aire, el agua, los
espacios naturales, la fauna, la flora, y en general las condiciones ambientales
adecuadas mediante la gestiéon responsable de los recursos vy la utilizacién racional
del territorio.

5. La proteccion del patrimonio cultural mediante la conservacion, recuperacion y
mejora de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los
elementos y tipos arquitecténicos singulares, el patrimonio arqueolégico y
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etnoldgico, los paisajes de valor cultural e histérico y las formas tradicionales de
ocupacion humana del territorio.

6. La mejora de la calidad urbana mediante normas que favorezcan la continuidad y
la estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e
instalaciones que lo conforman, e impidan una inadecuada concentraciéon de usos o
actividades o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion
de suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

e Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las
plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

o Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados
de la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

e Promover en la mayor medida posible la aplicacion de los principios de colaboracién
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a la
informacion urbanistica.

c) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el
planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes y con las demas politicas municipales.

d) Orientarse de forma preferente a resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de
suelo que se deriven de las caracteristicas del propio término municipal.

e) Orientar el crecimiento de los nucleos de poblacion del Municipio a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes, solucionar los problemas urbanisticos de las areas
degradadas y prevenir los que puedan surgir en el futuro, favoreciendo la reconversiéon y
reutilizacion de los inmuebles abandonados con preferencia a los procesos de extension
discontinua o exterior a los nucleos de poblacion.

En concreto, se deberd prestar especial atencidbn a los siguientes puntos de la problematica
urbanistica del municipio de Orbaneja Riopico:

e Establecer unos perimetros urbanos en los nicleos de Orbaneja Riopico que optimicen las
infraestructuras existentes, coherentes con el sistema tradicional de ocupacién del territorio,
y dejando, en lo posible, dentro de ordenacién las actuales edificaciones alégales.

e Planificar su crecimiento, delimitando los &mbitos de desarrollo con vistas a facilitar su
viabilidad, estableciendo las medidas necesarias para su correcta conexién en continuidad
con el resto de la trama de los suelos urbanos.

e Preservar el patrimonio arquitecténico y cultural del municipio con las protecciones
correspondientes y las medidas que impidan las agresiones urbanisticas al patrimonio
edificado.

e Conservar y proteger los recursos naturales, su vegetacion, la flora, fauna, los margenes y
riberas de rios, arroyos, lagunas y paisaje del municipio con las protecciones
correspondientes, impidiendo la aparicion de construcciones ilegales en Suelo Rustico y
poniendo las bases para la Regularizacion del actual asentamiento irregular a partir del
correspondiente Plan Especial al efecto para atajar de raiz su crecimiento.
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e Facilitar la gestion reduciendo las figuras de desarrollo al minimo en el que garanticen la
equidistribucion de cargas y beneficios y obtener terrenos de cesion por parte municipal con
la minima repercusién de las obras de urbanizaciéon para el Ayuntamiento, cumpliendo lo
establecido en la legislacion al respecto de la obligacién de costear las obras de
urbanizacién por parte de los particulares.

e Crear unas ordenanzas que regulen las edificaciones y mantengan el caracter y la tipologia
de las mismas, en compatibilidad con las de las tradicionales.

e Fijar con claridad alineaciones y rasantes, valorando adecuadamente el entramado viario
tradicional de los nucleos urbanos de Orbaneja Riopico.

Capitulo2.- CRITERIOS DE CLASIFICACION, ORDENACION y GESTION
Seccion 1 .- CRITERIOS DE CLASIFICACION

Segun lo contenido en el Capitulo 2 del Titulo | de la LUCyL y el Capitulo Il del Titulo | del RUCYL, las
Normas Urbanisticas clasifican el territorio en las siguientes clases:

o Suelo Urbano, son los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios de un ndcleo de poblacién, y que, por tanto, cuentan con acceso publico integrado en la
malla urbana, abastecimiento de agua y saneamiento y suministro de energia eléctrica en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que permita el
planeamiento urbanistico.

En todo caso, en aplicacién del apartado 2 del citado articulo 23 del RUCyL, no podran
clasificarse como Suelo Urbano:

o Los terrenos que no formen parte de un nuicleo de poblacion.
Los terrenos que no cumplan ninguno de los criterios expuestos anteriormente, aunque si lo
hagan las parcelas colindantes.

o Agquellos terrenos que fundamenten el cumplimiento de lo expuesto en el apartado anterior
en la existencia o previsién de infraestructuras territoriales de &mbito supramunicipal u otras
impropias de zonas urbanas.

o Suelo Rustico son los terrenos que no se clasifican como Suelo Urbano o Urbanizable y, al menos,
los que deban preservarse de la urbanizacion, entendiendo como tales:

o Los terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa
sectorial.

o Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccién o de
limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos
valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

o Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su
urbanizacién tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacién o
cualquier otro tipo de perturbaciéon del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

o Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios sefialados en la
LUCyL, asi como los que se determinan reglamentariamente en el RUCyL.

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 11



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _A

o Suelo Urbanizable, son los terrenos que cumplen simultdneamente las siguientes condiciones:

o Que su transformacion en Suelo Urbano se considere justificada, a la vista de las demandas
de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos.
o Que sean colindantes al Suelo Urbano de un nulcleo de poblacién. Este requisito puede
excusarse de forma justificada y con las limitaciones que se sefialen reglamentariamente:
o Cuando el uso predominante sea industrial.
o Cuando los terrenos estén separados del Suelo Urbano por otros sectores de
Suelo Urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacion sectorial.
o Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacion del
territorio.

Asimismo, podran clasificarse como Suelo Urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para ser
clasificados como Suelo Rustico conforme a la legislacion sectorial o al art. 15 de la LUCyL, sea
conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencidon para el uso
publico. Estos terrenos no podran ser urbanizados. Los efectos de la clasificacion se limitardn a las
actuaciones necesarias para su obtencién y, en su caso, recuperacion para el uso publico. Los efectos de la
clasificacion se limitardn a las actuaciones necesarias para su obtencién y, en su caso, recuperacion y
adecuacion en el marco de la normativa que los proteja.

La delimitaciéon que se propone de las distintas clases de suelo, basada en la informacion recogida
sobre el suelo que dispone de los servicios de abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado, asi como de los recursos naturales del término municipal, se detalla en la
propuesta de los planos correspondientes.

Seccion 2.- CRITERIOS DE ORDENACION

Los andlisis realizados en la Memoria Informativa permiten realizar una propuesta de ordenacién
general de territorio municipal, centrada por una parte en el Suelo Rastico que comprende la mayor parte
del término, por otra en el territorio urbanizado de los nlcleos urbanos y, por Ultimo, en los terrenos
destinados al desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable.

e Respecto al Suelo Rustico.

Los criterios generales de ordenacion adoptados van encaminados en un primer lugar a la necesidad
de su proteccion, como paso previo para controlar los procesos de colonizacién del medio natural a través
de actividades puntuales que han ido apareciendo o pudieran aparecer, y que contribuyen a degradar este
medio.

Para ello, se han identificado los distintos terrenos que pudieran agruparse en base a alguno de los
siguientes Criterios:

o Terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, establecido de acuerdo a la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

o Terrenos que presenten manifiestos valores naturales (ambientales, ecoldgicos, litologicos,
paisajisticos), culturales (cientificos, educativos, histéricos, artisticos, arqueoldgicos) o
productivos (etnoldgicos, turisticos, recreativos, deportivos, agricolas, ganaderos, forestales)
que justifiguen la necesidad de protegerlos o de establecer limitaciones a su
aprovechamiento.
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o Terrenos que, habiendo presentado en el pasado alguno de los valores citados en el punto
anterior, deban protegerse para promover su recuperacién o evitar mayor degradacion.

o Terrenos amenazados por riesgos haturales o tecnolégicos incompatibles con su
urbanizacién (inundacién, erosién, hundimiento, desplazamiento, alud, incendio,
contaminacion, etc).

o Terrenos que no puedan asegurar que la urbanizacién alcance un nivel minimo de calidad
porque:

e Presenten caracteristicas topograficas, geoldgicas, geotécnicas o0 mecanicas que
desaconsejen su urbanizacion.

e Resulten peligrosos para la salud.

e Alteren el sistema de asentamientos con la formacién de nuevos nucleos ajenos a la
l6gica histérica de ocupacidn del territorio.

e Comprometan el desarrollo urbano futuro o amenacen la transicion armonica entre
medio urbano y medio natural.

e Respecto a los nucleos urbanos.

Como lugar donde se ha concentrado la localizacion de los fendmenos especificamente urbanos, se
plantean los siguientes criterios generales:

o Consolidar los cascos antiguos, respetando al maximo su trazado urbano de calles que dan
origen a las manzanas de edificacion entre medianerias y a una calidad singular de sus
espacios urbanos.

o En aquellos puntos donde sea viable, mejorar las condiciones de movilidad del viario
mediante la modificacion puntual de las alineaciones, con vistas a la eliminacion de puntos de
estrangulamiento de la red viaria, pero sin entrar en confrontacion con lo apuntado en el
apartado precedente.

o Conseguir conservar el aspecto volumétrico y la tipologia edificatoria de la comarca y, dentro
de los nucleos, en las distintas zonas o barrios existentes.

o En base a los datos obtenidos en la Memoria Informativa, elaborar una Normativa que regule
las dimensiones de parcela, edificacién y tipologias edificatorias mas acordes con cada zona
en particular.

o Favorecer la obtencién de suelo de dominio publico para calles, plazas, parques, jardines y
equipamiento, de la manera menos onerosa posible para el municipio en su localizacién.

e Respecto al Suelo Urbanizable.
Establecer los perimetros de los diferentes sectores en los que se ejecutard la implantacién de las
viviendas, asi como definir las determinaciones generales que han de cumplir el(los) Plan(es) Parcial(es)

que lo desarrollen, para garantizar la coherencia y conexion con el resto de los ndcleos urbanos en los que
se planteen.

Seccién 3.- CRITERIOS DE GESTION

Las formas de gestién que las Normas proponen pueden agruparse en dos grandes conjuntos:

1.- Para el Suelo Urbano Consolidado, las actuaciones aisladas de sencilla ejecucién.
2.- Para el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable, las actuaciones integradas.
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1.- El objeto de las actuaciones aisladas ( AA ) es completar la urbanizacion de las parcelas de suelo
consolidado para que alcancen la condicién de solar. Se conciben como instrumento de uso general y
simplificado, reconociendo asi la realidad de los pequefios Municipios.

Y, aunque lo habitual sera sin duda la materializacién del aprovechamiento sobre la propia parcela sin
mas requisito que la obtencion de licencia, es posible también la normalizacién de fincas para ajustar
linderos sin recurrir al régimen de las actuaciones integradas. Para ello, en su caso, se podran delimitar las
denominadas Unidades de Normalizacién (UN), que requerirdn de un Proyecto de Normalizaciéon (PN) como
instrumento de gestion urbanistica que tiene por objeto programar la ejecucién de dichos ambitos.

Asimismo se habilita la ejecucion de dotaciones urbanisticas mediante actuaciones aisladas, con los
conocidos sistemas de expropiacién y contribuciones especiales regulados en la legislacion especifica.

En algunos casos, donde se detectan déficits infraestructurales en Suelo Urbano se establecen las
denominadas Actuaciones Aisladas de Urbanizacién (AA-U), sefialando, en su caso, las vias que cuentan
con el mencionado déficit infraestructural y las parcelas, o las partes de estas que se ven afectadas por las
necesarias obras de urbanizacién, por medio de las cuales alcancen la condicion de solar requerida para su
edificacion.

2.- En cuanto a las actuaciones integradas , tendran por objeto la urbanizacion de los terrenos de
Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable.

A tal efecto, los sectores, que son los ambitos de planeamiento, se dividiran en ambitos de gestién
denominados Unidades de Actuacién (UA). (aunque, légicamente, sector y unidad de actuacion pueden ser
coincidentes).

La gestién de las actuaciones integradas podréa ser publica o privada, ya que el sistema de actuacion
no quedara fijado hasta la aprobacion del denominado Proyecto de Actuacion.

Como instrumento para la gestion de actuaciones integradas el Proyecto de Actuacién establecera
sus bases técnicas y econdémicas (reparcelacion, obras, plazos, etc.), asi como los compromisos que
correspondan a los propietarios del suelo y al promotor. La aprobacion del Proyecto de Actuacion, siempre
municipal, requiere el compromiso del promotor para desarrollarlo en determinadas condiciones y, a la vez,
convierte a dicho promotor en urbanizador.

Capitulo 3.- JUSTIFICACION LAS PROPUESTAS RESPECTO LEGISLACION
URBANISTICA

Se justifican las propuestas en cuanto al cumplimiento del articulo 81 del RUCyL, relativo al
crecimiento programado, y en cuanto a los instrumentos de ordenacién del territorio inicialmente aprobados.

Seccion 1.- JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS EN RELACION CON EL
ARTICULO 81 DEL RUCyL y LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL
TERRITORIO.

Se justifica el cumplimiento integro del articulo 81 del RUCyL, cuyo contenido se ha desgranado a lo
largo de esta memoria vinculante, enfatizando como los principales condicionantes de este articulo los
siguientes:
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A.- JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS EN RELACION CON EL ARTICULO 81 DEL RUCyL

1. Se respeta la normativa sectorial de aplicacién, desgranandose en el documento de DN-NU
de normas urbanisticas para cada afeccién, con su traslado a la documentacion grafica.

2. Se hace compatible con el planeamiento urbanistico de los municipios circundantes.

3. Se ha tenido en cuenta para la revision de las Normas Urbanisticas Municipales los
condicionantes reflejados en la memoria informativa y, en especial, los de necesidades reales
de suelo residencial , dotacional , industrial y de servicios.

4. El control del crecimiento urbano se ha orientado exclusivamente a completar, conectar y
estructurar las actuales tramas urbanas, priorizando la regeneracion urbana en general y la
de los inmuebles abandonados en particular. Como norma general, solo se completa la
clasificacion de los Suelos Urbanos con el relleno de los intersticios actuales. En este sentido,
en el punto d) 1° se dice : “Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas ya
existentes en el término municipal y las nuevas viviendas previstas por el Plan General (
Normas Urbanisticas) se situaran en suelo urbano.”

En la Memoria Informativa se indica que el censo actual de viviendas en Orbaneja Riopico
es de 207 unidades

Se prevé un crecimiento con justificacion mas adelante detallada de 179 viviendas, segun el
cuadro adjunto:

EVALUACION DE CRECIMIENTO URBANO

Orbaneja Riopico Quintanilla Riopico  Antiguo subtotales
Polvorin

Viviendas periféricas a 3 12 - 15
cascos urbanos (NSM
1984)
37 51 5 93
51 : : 51
20 - - 20

TOTALES 111 63 5 179

Existentes 207 + prevision de 179 = 386 viviendas vy, todas ellas, ( 100 % ) en Suelo Urbano.
Por lo que se da por justificado el art 81 punto d) 1° del RUCyL.

5. Se redacta graficamente un plano de riesgos naturales a tener en cuenta para la clasificacién
de los terrenos del término municipal susceptibles de ser protegidos de la urbanizacién, como
son las areas de alto valor singular de cuestas y laderas por su peligro de erosion y
corrimiento de tierras. Se han tenido en cuenta los criterios para clasificacion de terrenos en
todo el término municipal, establecidos por cada una de las administraciones competentes.

6. Dada la influencia del alfoz de Burgos , se estima no necesario reservar mas terreno de uso
exclusivo industrial y logistico, siendo otros motivos la evolucion de la actual situacion socio
econdémica de regresion.

7. Se han determinado actuaciones encaminadas a proteger y mejorar el patrimonio cultural, el
medio ambiente y el paisaje ; las NUMOr son un documento de proteccidon del Conjunto
Histérico del Camino de Santiago declarado BIC, y de los yacimientos arqueolégicos vy
arquitectonicos de su término ubicados en su catélogo, inexistente hasta el momento.
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8. En las DN-NU Normas Urbanisticas (Tanto para revisiéon de las NSM como especialmente
para regular y proteger el ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago) y en los
apartados de ordenacién general de la edificacion y urbanizacion, se establecen los criterios
de accesibilidad mediante la supresiéon de barreras arquitectdnicas, en cumplimiento de la
normativa vigente.

9. En las DN-NU Normas Urbanisticas se incluyen en su articulado las condiciones generales
de edificacion especifica para zonas a proteger y la adaptacion de las mismas al nuevo CTE
(Cadigo Técnico de Edificacién) en todos los aspectos, dirigidas especialmente a fomentar el
uso de energias renovables, la mejora de la eficiencia energética y la progresiva sustitucion
de los combustibles fésiles.

Seccién2.- JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS EN RELACION CON LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

Los instrumentos de ordenacion del territorio solo cuentan con aprobacion inicial, no siendo por tanto
vinculantes, aunque estas normas se adaptan a sus determinaciones:

e Plan Regional de Ambito Sectorial sobre Actuaciones Urbanisticas Irregulares. Orden / FOM /
814 / 2006 de 28 de Abril (BOCyL 22 de Mayo de 2006). Dicho Plan recoge un asentamiento en el
término municipal de Orbaneja Riopico, concretamente el nUmero Bu- 34.

Las presentes Normas clasifican esta zona como Suelo RUstico, Asentamientos Irregulares. Esta zona
sin actual continuidad al casco urbano del Nucleo de Orbaneja Riopico por lo que se pretende conectar con
parte de casco urbano al objeto de dar paso a instalaciones necesarias para legalizacién ( agua
saneamiento energia eléctrica telecomunicaciones) por espacio publico Vial y continuidad de senda
peatonal de Peregrinos hasta suelo el suelo urbano y compaginar la zona dotacional deportiva de este con
el asentamiento irregular. Este espacio de terreno entre Carretera local y Riopico es de propiedad municipal
y se clasifica como urbano a desarrollar en AA de urbanizacion quedando la ordenacién detallada plasmada
en planos de ordenacién y la zona dotacional deportiva y espacio libre publico ya marcada.

e Directrices de Ordenacién del Alfoz de Burgos. Orden FOM / 1828/2005 de 12 de Diciembre de
2005 (BOCyL 16 de Enero de 2006).

Las Directrices de Ordenacion de Areas Urbanas abordan la ordenacion conjunta de los municipios
gue conforman el area urbana o area metropolitana de la capital provincial.

El modelo territorial consta de:

o Modelo de proteccién ambiental con dos clases de espacios: las Areas de Singular Valor
Ecoldgico y las Areas de Interés Paisajistico Agricola.

o Modelo de proteccion cultural (patrimonio histérico o tradicional): transitos vinculados a un
recorrido histérico; infraestructuras histéricas y corredores territoriales pertenecientes a
antiguos trazados ferroviarios.

o Modelo de crecimiento urbano, diferenciando municipios de Centralidad y de No Centralidad
y clasificando los tipos de crecimiento.

o Modelo de desarrollo: ubicacion de los grandes usos productivos, residenciales, de ocio y
equipamiento; estructura funcional y redes de comunicaciones y transportes.
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Por otra parte, seria excesivamente prolijo justificar el cumplimiento de la totalidad de la legislacion
sectorial de aplicacién que ha sido considerada en la redaccion de las Normas Urbanisticas, por lo que
deberan ser los correspondientes Organismos afectados los que a través de los preceptivos informes
sectoriales, que en cumplimiento de la Ley y el Reglamento de Urbanismo hay que solicitar, los que valoren
adecuadamente el cumplimiento de sus textos legales por parte del Planeamiento.

No obstante lo anterior, y a modo de resumen, entre las leyes de mayor incidencia en la redaccion de
las Normas Urbanisticas Municipales de Orbaneja Riopico podrian citarse:

o Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico (RDPH)
de 11 de Abril de 1986.

o Ley 10/2008, de 9 de Diciembre, de Carreteras de Castilla y Leén.
Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 3/2009, de 6 de Abril, de Montes de Castilla'y Leén.

Las legislaciones antes citadas establecen, en primer orden, criterios de clasificacion de suelo y, en
un segundo orden, seguln el caso, la categorizacion de los clasificados como Suelo Rastico.

Por otra parte, marcan condiciones especificas de edificacion en cada una de las zonas de proteccion
que su aplicacién implementa en el territorio.

Todas las limitaciones, restricciones, y facultades que dicha legislacién provoca han sido incorporadas
a los diferentes documentos de las Normas Urbanisticas.

e Proyecto Regional para el Acceso Ferroviario a la Zona Industrial Este de Burgos -
DECRETO 2/2021, de 28 de enero, por el que se aprueba el proyecto regional para el acceso
ferroviario a la zona industrial este de Burgos, BOCyL numero 20 . al amparo de la Ley 10/1998 de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon.

Se contempla en las NUMOr al amparo de lo establecido en la Ley 10/1998 de Ordenacién del
Territorio, debiendo clasificarse el terreno afectado como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

AMBITO CONJUNTO HISTORICO CAMINO DE SANTIAGO
Capitulo-42 Introduccion general.

Orbaneja Riopico es parte de un Conjunto Histérico por conformarse en base a una agrupacion de
bienes inmuebles que constituyen una unidad de asentamiento, condicionada por una estructura fisica y que
es representativa de la evolucién de una comunidad humana por ser testimonio de su cultura, constituyendo
un valor de uso y disfrute para la colectividad aun sin necesidad de que sus elementos considerados
individualmente tengan una especial relevancia.

Para el desarrollo de estas determinaciones y Normas de Proteccién del Camino de Santiago que
ahora se redacta, se han realizado las siguientes acciones:

1. Estudio exhaustivo para la posterior Catalogacion de los elementos unitarios que conforman el
conjunto, tanto inmuebles edificados como espacios libres exteriores o interiores de interés o de
cualquier otra estructura significativa, asi como de los elementos naturales que les acompafien,
definiendo el tipo de intervencion posible en cada caso catalogado y completado con fichas
individualizadas en casco urbano de otras edificaciones y solares, asi como edificaciones en
asentamiento irregular existente antes del Decreto 324/1999 de delimitacion del C. S.
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2. Se han establecido todos los usos publicos en orden prioritario de su instalacién o ubicacién y en
funcion de la aptitud para ser calificados como publicos.

La proteccion del Camino de Santiago plantea el objetivo de ofrecer la conservacién y la regulacion de
usos, condiciones de edificacion y exigencias de proteccién que permita mantener el papel residencial y un
un potencial desarrollo, acorde con los valores culturales y de atraccion turistica clave para el futuro.

Capitulo-52 Objetivos generales

Las Normas de Proteccién del Conjunto Histdrico tiene como objetivos generales:

1. Completar la ordenacién detallada del ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
Orbaneja Riopico (Burgos) de acuerdo con la Ley 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de Diciembre.

2. La conservacién y mejora de los elementos que configuran el Conjunto Histérico frente a la
sustitucién, pérdida o introduccién de impactos en sus valores ambientales y culturales.

3. La proteccion y conservacion del Conjunto Histérico, favoreciendo su difusion y su investigacion y
transmision a las generaciones futuras, asi como el mantenimiento de la estructura urbana,
arquitectonica, la silueta paisajistica y las caracteristicas generales de su ambiente.

Seccion 1. Proteccion del patrimonio cultural.

La preservacion y proteccion del patrimonio no sélo es uno de los pilares béasicos de la vida de sus
habitantes, sino que representa un recurso de atraccion turistica y de desarrollo econémico. Se pretende la
proteccion del patrimonio cultural mediante la conservacién, recuperacion y mejora de los Bienes de Interés
Cultural y sus entornos, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectdnicos singulares, el
patrimonio arqueolégico y etnoldgico, los paisajes de valor cultural e histérico y las formas tradicionales de
ocupacion del territorio y compatibilidades de usos existentes.

A tal efecto, se catalogan los elementos que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados,
por sus valores naturales o culturales presentes o pasados, por su adscripcion a regimenes de proteccion
previstos en la legislacién sectorial, en la normativa urbanistica o por su relacién con el dominio publico,
tales como los Bienes de Interés Cultural, el patrimonio histérico, arqueoldgico y etnoldgico, los espacios
urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectonicos singulares, los paisajes e infraestructuras de valor
cultural o histérico, asi como formas tradicionales de ocupacién humana del territorio conforme a las
peculiaridades locales. Se especifica para cada tipo de elemento catalogado la proteccién asignada segin
valores de cada edificacion elegida y unas ordenanzas de proteccion en funcion de las areas homogéneas
qgue lo componen para mejorar, conservar y recuperar las tipologias mas caracteristicas.

Seccion 2. Conservacion del Conjunto Historico

La conservacion del Conjunto Histérico atenderd a los criterios de regulacion del entorno del casco
urbano, la calificacién urbanistica con fines de proteccién (Ordenanza de proteccion en Normas Reguladas
especifica), la gestion del espacio publico y la conservacién del trazado urbano y la estructura de la
propiedad, a fin de mantener la actual estructura urbana como resultado de la evolucién histérica.

Se estableceran condiciones regulatorias del Suelo Rustico en el &mbito del Camino de Santiago que
vayan mas alla de los instrumentos de ordenacién del territorio, y preserven la visualizacién del conjunto y
su perfil paisajistico desde las vias de acceso y su entorno natural.
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Es necesaria la fijacién de condiciones normativas de calificacién urbanistica del conjunto, regulando
a partir del planeamiento general vigente los usos, intensidades y formalizacién exterior de los edificios
desde el respeto a las tipologias singulares de manzanas lineales caracteristicas del ndcleo urbano, y a la
configuracién volumétrica y tipoldgica de la zona. El casco urbano es un espacio valioso en el que se
concentra un patrimonio inmobiliario y urbanistico integrado en un tejido que ha sufrido en ocasiones
transformaciones desafortunadas, que deben evitarse y, en la medida de lo posible, revertirse. Esta
normativa favorecera la continuidad y la estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las
construcciones e instalaciones que lo conforman, impidiendo una inadecuada concentracion de usos o
actividades o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

La conservacion del Conjunto Histdrico pasa igualmente por el respeto del trazado rustico y del
trazado urbano de sus calles, que dan origen a las tradicionales manzanas de edificacion entre medianeras
y a una estructura de la propiedad que es el resultado histérico de la evolucién urbana y que se debera
proteger. Del mismo modo, la regulacién normativa debera potenciar la calle y la plaza como elementos
basicos del espacio publico a mantener para garantizar la actividad urbana y su calidad ambiental.

Seccion 3. Consolidacion y revitalizacion del Conjunto Histérico

La consolidacién y revitalizacion del Conjunto Histérico se llevard a cabo mediante un programa de
actuaciones que mejoren las condiciones de urbanizacién, accesibilidad y movilidad de determinados
espacios publicos y de relaciéon que contribuyan a poner en valor la trama urbana y el patrimonio que
sustenta. A tal efecto se fijaran pautas de adecuacion de la urbanizacion y pavimentacion del espacio
publico y se propondran areas de actuacién preferente.

Esta consolidacién y revitalizacion pasa necesariamente por el fomento de la rehabilitacion y
recuperacion del patrimonio edificado, més alla de los edificios singulares, entendiendo el Conjunto Histérico
como un todo cuyo valor deviene precisamente de su caracter global y del resultado de su evolucion
historica.

Se incluirdn medidas de mejora en ambitos rusticos del camino con el fin de favorecer el transito de
los peregrinos, minorar los impactos negativos y carencias existentes en los mismos.

Se compatibilizaran arménicamente los usos no compatibles entre si en ambito rustico de usos, tales
como sendas peatonales de peregrinos, circulacion rodada en carretera local y asentamientos irregulares.

Se favorecera la implantacion de servicios y dotaciones al servicio del Camino de Santiago en las
diferentes clasificaciones de suelo establecidas por planeamiento urbanistico Vigente.

Capitulo-62 Objetivos especificos y criterios de actuacion de la ordenacion.

La Proteccion del Camino de Santiago como Conjunto Historico tiene como objetivos generales:

1. Completar la ordenacién detallada del ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
Orbaneja Riopico (Burgos), de acuerdo con la Ley 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de Diciembre.

2. Conservar y mejorar los elementos que configuran el Conjunto Histérico frente a la sustitucion,
pérdida o introduccién de impactos en sus valores ambientales y culturales.
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3. Proteger y conservar el Conjunto Histérico, favoreciendo su difusion y su investigacion y su
transmision a las generaciones futuras, asi como mantener la estructura urbana, arquitecténica, la
silueta paisajistica y las caracteristicas generales de su ambiente.

Estos objetivos generales estableceran las medidas que permitan compatibilizar la proteccion y la
consolidacion del Conjunto Histérico con las presentes NUMOr como planeamiento general urbanistico.

La Proteccién del Camino de Santiago como Conjunto Histérico en Orbaneja Riopico se elabora para
encuadrar el futuro desarrollo de la localidad dentro de una nueva concepcién del planeamiento urbanistico
gue tenga en cuenta:

1. La aplicacién de los criterios establecidos en la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, modificada por la Ley 10/2002, de 10 de Julio, por la Ley 21/2002, de 27 de Diciembre, por la Ley
13/2003, de 23 de Diciembre, por la Ley 13/2005, de 27 de Diciembre, por la Ley 09/2007, de 27 de
Diciembre, por la Ley 04/2008, de 15 de Septiembre, por la Ley 17/2008, de 23 de Diciembre, por la Ley
09/2010, de 30 de Agosto y por la Ley 19/2010, de 22 de Diciembre y el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn que la desarrolla y sus modificaciones posteriores.

2. El nuevo marco juridico propiciado por la aprobacion del RDL 2/2008 de 20 de Junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

3. La legislacién de patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (la Ley 12/2002, de 11
de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de Diciembre y el
Decreto 37/2007, de 19 de Abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

4.-. La preocupacion del Ayuntamiento y otros organismos publicos en adecuar el planeamiento
municipal a su capacidad de gestiéon y a su cada vez mayor sensibilizacion ante el posible deterioro del
territorio municipal, a través de la ejecucién técnica de un planeamiento mas acorde con la realidad del
municipio preocupado por las preexistencias, la protecciéon del medio rural y del patrimonio edificado, por el
disefio urbano y por la gestion a pequefia escala.

5. Las caracteristicas del Camino de Santiago como Conjunto Histérico de extraordinario valor, asi
como la necesidad de preservar su patrimonio natural, etnolégico, cultural y arquitecténico a través de un
marco hormativo de referencia.

6. La proteccion del patrimonio cultural mediante la conservacion, recuperacion y mejora de los
Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos
singulares, el patrimonio arqueoldgico y etnoldgico, los paisajes de valor cultural e histérico y las formas
tradicionales de ocupacién humana del territorio.

7. La mejora de la calidad urbana mediante normas que favorezcan la continuidad y la estética del
espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones que lo conforman, e impidan una
inadecuada concentracidn de usos o actividades o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

8.- La compatibilidad de usos con la proteccion de Bienes de Interés Cultural, donde se prioricen éstos
sobre otros ajenos al mismo como el militar, aeroportuario y el cinegético.
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Capitulo 72. Determinaciones a cumplir del Reglamento de Patrimonio.

Esta Memoria Vinculante responde a los requisitos del articulo 94.b) del Decreto 37/2007, de 19 de
Abril 2007 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, conteniendo los criterios, justificaciones y actuaciones encaminadas hacia la conservacion,
restauracién y mejora del patrimonio incluido en el ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
el término municipal de Orbaneja Riopico.

Seccion.1. Cumplimiento de las determinaciones establecidas en la declaracion de
Conjunto Histdrico.

La declaracién de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico a favor del Camino de
Santiago se recoge en el Decreto 324/1999, de 23 de Diciembre de la Consejeria de Educacion y Cultura de
la Junta de Castilla y Ledn (BOCyL de 28-12-1999 y BOE de 11-02-2000).

Parta tramos rurales la Unica determinacién que contiene el citado decreto es el establecimiento de
una banda aproximada de 100 m. a cada lado de los distintos itinerarios rurales, con las variaciones que
para cada caso concreto se definen en la documentacién gréfica obrante en el expediente.

Para los tramos urbanos tiene la siguiente determinacion: “La protecciéon en los nucleos urbanos
como norma general es la de los edificios que den fachada al Camino o a espacios directamente
relacionados con éste, representada por una linea que discurre por detras de la linea de fachada debido a
la gran dificultad de conocer exactamente los limites de la propiedad afectada. Los elementos interesantes
se delimitan integramente “. Dentro de este Ambito del Camino de Santiago se propone la zona de afeccion
en casco urbano ajustandose a la descripcion arriba indicada.

Seccion.2. Justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad,
parcelaciones o agregaciones.

2.1. Modificacion de alineaciones

Con carécter general se conserva la estructura del trazado viario del Conjunto Histérico respetando el
tamafio y morfologia de las manzanas, y no se proponen nuevas aperturas de viario publico o cambios de
las alineaciones existentes, coincidente todo ello en su mayor parte con el Decreto 324/1.999 de
delimitacién del ambito, cuyo mantenimiento es una derivada de la necesidad de conservacion del Conjunto
y de la aplicacién del articulo 42 de la Ley 12/2002, de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n,
modificada por la Ley 8/2004, de 22 de Diciembre

2.2. Modificacion de edificabilidades.

Como norma general no se incrementa la edificabilidad existente en el casco urbano, salvo en
situaciones puntuales excepcionales encaminadas a la mejora del Conjunto Historico, mediante la
posibilidad de reedificar en actuales solares que fueron ocupados en su dia y la eliminacion de edificaciones
no acordes con la morfologia urbana y tipologias tradicionales, pudiendo sustituirse por otras mas en
consonancia con el Conjunto.
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Asi mismo también se da la posibilidad de completar pequefios espacios sin construir, con
edificaciones que rellenen la trama urbana de modo tipolégicamente compatible con el caracter del Conjunto
Histdrico.

En la periferia de casco urbano se conciliard el aumento de edificabilidad propio del crecimiento
natural del casco tradicional con la salvaguarda y proteccion del Conjunto Histérico

Pormenorizacion de las variaciones de edificabilidad y su justificacion puntual.

Situacién de solares con restos de edificaciones.
Solares vacios a colmatar.

Sustitucion de edificaciones discordes.
Edificaciones auxiliares sin relevancia.

Zonas periféricas al casco.

Zonas rurales.

mmoow>

2.3. Modificacién de segregaciones y parcelaciones

Como norma general no se permitirdn ni segregaciones ni agregaciones que modifiquen la morfologia
urbana tradicional, salvo con las excepciones sefialadas en estas NUMOr para el ambito del Camino de
Santiago para equilibrar las superficies de parcelas existentes en casco urbano o en la periferia del mismo,
permitiendo asi su adaptabilidad para poder sustentar tipologias edificatorias mas acordes con el
asentamiento tradicional de la zona mas residencial.

Este régimen especial se justifica de cara a evitar dificultades en la construccion de edificios acordes
con las exigencias de salubridad y confort demandados, asi como por conveniencia por el estado de la
edificacion. Estas condiciones excepcionales son las que se fijan en las Normas Reguladoras de este PECS
y limitadas a terrenos que no sustenten edificios o elementos sometidos a algun régimen de proteccion, a
edificios demolidos o parcelas libres de edificacion que no tengan valor especifico, y a parcelas o
edificaciones de tamafio insuficiente en relacién con la tipologia arquitectonica propuesta.

Estas condiciones excepcionales no alteran la proteccidon general del Conjunto Histérico ni suponen
modificacién de la estructura urbana o su perfil paisajistico. Se cumplird en cada caso la ordenanza
reguladora correspondiente en el ambito del Camino de Santiago en relacién con la superficie minima de las

parcelas resultantes, el frente minimo a via publica y los restantes requisitos establecidos en la definicién de
parcela minima u otros aspectos contemplados en los articulos 309 y 310 del RUCyL.

TITULO III. DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES

AMBITO DEL TERMINO MUNICIPAL
Capitulo 1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

Segun lo contenido en los articulos 118 a 124 del RUCYyL, las Normas Urbanisticas Municipales deben
establecer las siguientes determinaciones de ordenacion general:

a) Para todo el término municipal:
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1. Objetivos y propuestas de ordenacién.

2. Clasificacién del suelo.

3. Dotaciones Urbanisticas.

4. Catalogacién de los elementos que deban ser protegidos, conservados o recuperados, con
las normas de proteccién que procedan.

b) En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, los parametros de ordenacion general para
cada sector:

1. Delimitacion.

2. Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

3. Densidad maxima de edificacion.

4. Densidad méaxima y minima de poblacién para los sectores con uso predominante residencial.
5. Plazo para establecer la ordenacion detallada.

6. Reserva para la construccion de viviendas con proteccion publica.

c) En Suelo Rdstico: las normas de proteccidn que procedan en cada categoria.

Las Normas Urbanisticas Municipales pueden también establecer, si procede, determinaciones de
ordenacion general potestativas.

Seccion 1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Con arreglo a lo contenido en el articulo 10 de la LUCyL y el 20 del RUCyL, las Normas Urbanisticas
Municipales de Orbaneja Riopico clasifican el territorio en las siguientes clases de Suelo: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable y Suelo Rustico.

Los criterios para su delimitacion ya se han expuesto en el Titulo Il de la presente Memoria
Vinculante.

Las extensiones ocupadas por las distintas categorias de suelo son las siguientes:

CLASIFICACION DEL SUELO

CLASIFICACION URBANISTICA SUPERFICIES (Ha)  PORCENTAJE (%)

Orbaneja Riopico 9,67 1,03
SUELO URBANO Quintanilla Riopico 7,07 0,76
Antiguo Polvorin 4,07 0,44

Total Suelo Urbano 20,81 2,23
Suelo Urbanizable 0,00 0,00
Suelo Rustico 913,19 97,77

Término Municipal Completo 934 100

e Suelo Urbano.

La propuesta clasifica como Suelo Urbano, segun lo contenido en los apartados anteriores, todos
aquellos suelos o terrenos que, segun lo detectado en el estudio previo de los apartados correspondientes
de la Memoria Informativa, cumple con alguno de los condicionantes asi requeridos en la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn.
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El Reglamento de Urbanismo especifica que los requisitos que deben cumplir tanto el acceso como
los servicios citados en el parrafo precedente para su consideracién como urbanos, son:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela y, en el caso del
acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.

Orbaneja Riopico cuenta con Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el 19 de Junio de 1984.
Dichas Normas se han tomado como base en la redaccién de las presentes Normas Urbanisticas, en
especial para establecer la clasificacion de Suelo Urbano propuesta, siempre que se cumplan los requisitos
y condicionantes previos expuestos en los apartados anteriores por la legislacién urbanistica de aplicacion.

De esta manera, y en aplicacién de lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 23 del RUCyL, se
establece la delimitacién del Suelo Urbano segun figura en los correspondientes planos de Ordenacién y en

la cuantia que aparece en el cuadro adjunto:

CUANTIFICACION DE SUELO URBANO

NUCLEO NSM 1984 (Ha) NUMOr (Ha) INCREMENTO (%) INCREMENTO
(Ha)
Orbaneja Riopico 5,16 9,67 61,02 451
Quintanilla Riopico 4,19 7,07 39,98 2,88
Antiguo Polvorin 4,07 4,07 0,00 0,00
TOTAL 13,42 20,81 100,00 7,39

TOTAL

Antiguo Polvorin

mNUMOr

Quintanilla Riopico B NSM 1984

Orbaneja Riopico

15

20 25

En el ndcleo urbano de Orbaneja Riopico se delimitan ambitos de actuacion ubicados al norte, sur y
oeste del mismo, donde se precisa acometer acciones de urbanizacién/normalizacién que puedan
materializarse mediante gestion urbanistica aislada, completando los intersticios entre los limites de la
Antigua Via Minera y el Rio Pico.
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El nicleo urbano del Antiguo Polvorin queda clasificado como las NSM de 1984.

En el nucleo urbano de Quintanilla Riopico, mediante la ordenacion detallada y diversas actuaciones
aisladas individualizadas, se colmata el casco urbano acogiendo en su seno todas las edificaciones no
legales ubicadas en la entrada al propio nucleo, a ambos lados de la Carretera Local BU-V- 7013.

En determinados casos, en areas de borde urbano, cuando las dimensiones de la parcela son
excesivas, es criterio general seguido por estas Normas Urbanisticas la clasificacion como urbana de la
parte de la parcela mas proxima a la via que le suministra los servicios que le confieren la condicion de
Urbana, dejando el resto de la superficie de la parcela en Suelo Rustico para no clasificar mas superficie de
la necesaria.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 12 de la LUCyL, se establecen sectores de Suelo
Urbano No Consolidado en los terrenos en los que son precisas actuaciones de urbanizacion, reforma
interior u obtencion de dotaciones urbanisticas que deben ser objeto de equidistribucion o reparcelacion, asi
como en aquellos donde se prevé una ordenacién sustancialmente diferente de la vigente.

De esta manera se delimita 1 sector en el nlcleo urbano de Orbaneja Riopico. Se trata de terrenos
que no estaban incluidos dentro de Suelo Urbano en las NNSS de 1984, pero que si cumplen con los
requisitos para ser clasificados como tal.

CUANTIFICACION DE SUELO URBANO NO CONSOL IDADO
NUCLEO SUNC (m?)
ORBANEJA RIOPICO (ED-Orb. 1) 6.740

EVALUACION DE PREVISION DE CRECIMIENTO

Con objeto de justificar el art 81 del RUCYL , se evalla la prevision de crecimiento dentro de estas
Normas en clave de :

Colmatacién de solares vacios.

Viviendas periféricas a los cascos urbanos de las NSM de 1984.
Gestién de Unidades Aisladas.

Previsién en Suelos Urbanos No Consolidados.

V VYV

No se considera oportuno clasificar terreno urbanizable residencial, por las razones que se exponen
en el siguiente apartado:

EVALUACION DE CRECIMIENTO URBANO

Orbaneja Riopico Quintanilla Riopico  Antiguo subtotales
Polvorin

Viviendas periféricas a 3 12 - 15
cascos urbanos (NSM

1984)

37 51 5 93
51 - - 51
20 - - 20
111 63 5 179

Estimacion de la previsién maxima de crecimiento en un total de 179 viviendas.

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 25



= NUMOr

“*" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _A

No se contabilizan las posibles viviendas fuera de casco urbano por considerar el Asentamiento
Irregular BU-34 en Suelo RdUstico susceptible de regularizacion por el pertinente Plan especial de
Regularizacion , donde se evaluaran las viviendas existentes y las maximas a albergar.

e Suelo Urbanizable.

Como ya se analizé convenientemente en la Memoria Informativa la evolucién demografica del
término municipal ha mantenido unos valores similares desde el comienzo del siglo XXI, con cifras que
varian significativamente con la creacioén de la urbanizaciéon del Antiguo Polvorin. Si bien la tendencia ha
sido de crecimiento, se estima que la demanda de nueva vivienda es escasa o casi nula, por lo que no se
plantea ningulin crecimiento mas alla de la colmatacion del casco urbano existente.

Por todas las razones expresadas anteriormente no se clasifica ningln terreno como urbanizable.
e Suelo Rdstico.
El Suelo Rustico representa el 97,77 % del suelo del término municipal, ocupando un area de 934 ha.

El objetivo general en Suelo Rustico es el de evitar la aparicién de construcciones y usos ilegales e
impedir la formacion de nicleos de poblacién.

Se han establecido las siguientes categorias dentro del Suelo Rustico:

. Suelo Ruastico Comin SR-C.

. Suelo Rustico de Entorno Urbano SR-EU.

o Suelo Rustico de Asentamientos Irregulares SR-PE-AL.

. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras SR-PI.
. Suelo Rustico con Proteccion Cultural SR-PC.

. Suelo Rustico con Proteccion Natural SR-PN.

o Suelo Rustico con Proteccion Especial SR-PE.

. Suelo Rustico Con Proteccién Agropecuaria SR-PA-hu.

. El Suelo Rustico Comun (SR.C) esté constituido por los terrenos con usos u ocupaciones
extensivas de productividad basica agricola, cuya productividad directa es también basicamente
ecolégica y, en general, por aquellos otros en los que se manifiesten elementos cuyo valor o
interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido en la categoria de protegido, pero sin
resultar tampoco despreciables.

En este caso corresponde a los terrenos de cultivo ubicados en el area central.

. El Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR.EU) esta constituido por los terrenos contiguos al
Suelo Urbano que se clasifiguen como Suelo Rustico, con la finalidad de no comprometer su
desarrollo futuro, preservar el paisaje tradicional fomentando una transicion arménica entre el
medio urbano y el medio natural, asi como preservar sus perspectivas y panoramicas de interés.

. Constituyen el Suelo Rustico de Asentamientos Irregulares (SR-PE ai) los terrenos que han
sido objeto de reparcelacion urbanistica, o que hayan sido ocupados por edificaciones mediante
procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento.
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En este caso, se corresponde con las actuaciones ubicadas junto a la Carretera Local BU-V-
7011, y recogidas con el nimero 34 en el Plan Regional de Ambito Sectorial sobre Actuaciones
Urbanisticas Irregulares, que solo cuenta con Aprobacion Inicial a fecha de hoy.

. El Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR.PI) esta constituido por los terrenos
ocupados por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion,
conforme a las previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal, como en la
Ap-1y en las provinciales BU-V-7011 y BU-V-7013, de 50 m. y 18 m. respectivamente a cada lado
de la arista exterior de rodadura, que incluyen los terrenos existentes hasta la linea limite de
edificacion.

Asimismo se establece una franja de 10 m. a cada lado de los tendidos aéreos de las lineas
eléctricas, una de 2,50 m. a ambos lados de la conduccién de agua potable a Burgos, un area de
5,00 m. a ambos lados de la conduccién del oleoducto y en la zona de previsién de crecimiento del
Aeropuerto de Burgos.

Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los Planos de Informacién de
afecciones sectoriales y de ordenacion correspondientes.

. El Suelo Rdstico con Proteccion Cultural (SR-PC) esta constituido por los terrenos
catalogados por el planeamiento, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario
proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo Rustico con Proteccién Cultural sobre el Camino de Santiago a su paso por
el municipio. Este elemento fue declarado Bien de Interés Cultural el 5 de Septiembre de 1962,
siendo el municipio de Orbaneja Riopico incluido como parte integrante del mismo por el Decreto
324/99 de 23 de Diciembre. El area de proteccién viene establecida en estas Normas, que la
asumen directamente.

Del mismo modo se establece un Suelo Rustico con Proteccién Cultural sobre las parcelas o
ambitos de influencia en las que se localizan los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito
del término municipal, asi como en los entornos de los elementos integrantes del Catalogo de
Elementos Protegidos que figuran en Suelo Rustico, como son ermitas, puentes y fuentes.

e En coherencia con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita el Suelo Rustico con Proteccién
Natural (SR-PN) como el constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de
uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como los definidos en la normativa de
aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses,
zonas humedas y sus zonas de proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento
estime necesario proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o bien, a fin de
proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacién:
o Constituye Suelo Rustico con Proteccién Natural de “Masas Forestales” (SR-PN-mf) las

areas forestales del término municipal, en especial las zonas de arbolado en monte ubicadas al
sur-este del término municipal.
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Se distinguen ademas dentro de la calificacién de Suelo Rustico con Proteccién Natural de
“Masas Forestales” los Montes de Utilidad Publica, que tienen su régimen especifico en
aplicacién de la legislacion sectorial, estando catalogados con los nimeros 125y 126 .

Seréa de aplicacién lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de Noviembre de Montes, la Ley
10/2006 de 28 de Abril por la que se modifica la anterior, la Ley 3/2009 de 6 de Abril de Montes
de Castilla y Leodn, y los reglamentos que las desarrollen.

o Constituye Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cuestas y Laderas” (SR-PN-cl) los
terrenos del término municipal que presentan una mayor pendiente, tales como los cerros,
piedemontes, lomas u otros elementos geomorfolégicos caracteristicos del area con pendientes
pronunciadas, que condicionen su uso y ocupacion y que no se encuentren incluidos en
cualquier otro de los grados de la presente categoria de Suelo Rustico.

En este caso, se establecen dentro de esta clasificacion los terrenos definidos por las
DOABU como “Areas de Singular Valor Ecolégico — Cuestas y Laderas”.

Son espacios de interés natural y paisajistico. Su tendencia erosiva, su papel de continuidad
en el tejido territorial y la fragilidad de sus suelos hacen necesario establecer limitaciones a su
uso, protegiendo la vegetacion herbécea, arbustiva y arbérea.

Se fomentara y favorecera la revegetacion de estas areas, tratando de dar continuidad a las
masas vegetales existentes para crear bandas verdes continuas en las cuestas y en los taludes
de las terrazas, a fin de asegurar el efecto de la red ecoldgica.

o Constituyen Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr) los
humedales catalogados, los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces
naturales, riberas y méargenes, el lecho o fondo de los lagos, las lagunas y embalses, las zonas
humedas y sus zonas de proteccién, entendiendo por cauce, ribera y margen aquellos
elementos definidos en los términos contenidos en la Ley de Aguas.

En este caso, se clasifican asi los terrenos de cauce, riberas y margenes de los rios Rio
Pico y Arroyo Novillas, asi como el resto de arroyos del término municipal.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 6/1992 de 18 de Diciembre sobre Proteccion de los
Ecosistemas Acuaticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla y Leén, el Texto Refundido de la
Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de Abril de 1986.

» Las NSM de 1984 clasificaban a nivel de Suelo No Urbanizable protegido PN-
Proteccion Natural ciertas zonas donde existian cuestas y laderas, asi como otras
donde junto al casco urbano se realizaban las labores de trilla “ Eras de trilla” . Las
primeras siguen manteniendo la clasificacion , mientras que las eras de trilla han
guedado obsoletas y, por su continuidad con el casco urbano, quedan englobadas en
el mismo.

o Constituyen Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Vias Pecuarias” (SR-PN-vp)
constituyen la categoria el transito de las vias pecuarias de reciente catalogacién al amparo de
ORDEN FYM/965/2019, de 3 de octubre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, por
la que se aprueba la clasificacién de las vias pecuarias del término municipal de Orbaneja
Riopico (Burgos). Y son las siguientes:

— Vereda del Monte.
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— Vereda de San Medel a Olmos de Atapuerca.
— Vereda de Fuentetia a Rubena. — Colada de Capiscol a Orbaneja Riopico

Quedando definidas y delimitadas en memoria informativa

. El Suelo Rustico con Proteccion Especial (SR.PE) esta constituido por los terrenos donde
existan razones objetivas que desaconsejen su urbanizacién.

Se establece en el entorno de los cementerios del término municipal, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 36 del Decreto 16/2005 de 10 de Febrero por el que se regula la Policia
Sanitaria Mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn y modificado por la Disposiciéon Final
Primera del Texto Modificado del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como por el
Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de Julio de 2009,
ya que, en aplicacion del mismo, en el exterior de los cementerios las edificaciones de cualquier
tipo, asi como las reconstrucciones o ampliaciones de edificaciones existentes, deberan respetar
una distancia de 15 metros en los ndcleos con poblacién inferior a 5.000 habitantes.

. El Suelo Ruastico Con Proteccion Agropecuaria (SR-PA hu) esta constituido por terrenos
que se clasifican como Suelo Rustico con la finalidad de protegerlos por su interés, calidad,
riqueza, tradicion, singularidad, u otras caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales.

Asi se clasifica la zona al sur del casco urbano de Orbaneja Riopico junto al cauce fluvial, donde
existe un conjunto de huertas para consumo particular firmemente arraigado en el tiempo, y que,
desde las NSM de 1984, ya se clasificaba con proteccion.

Secciéon 2. DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

En aplicacion del articulo 120 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las Normas
Urbanisticas Municipales deben sefialar las dotaciones urbanisticas del término municipal: vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos, teniendo en cuenta tanto los datos constatados
en el momento de su elaboraciébn como los que resulten de la ejecucion de sus determinaciones, y
aplicando los siguientes criterios:

. Las Normas pueden prever dotaciones urbanisticas sobre terrenos de cualquier clase y
categoria de suelo, sin que ello afecte a su clasificacion.

e Las vias publicas deben ser de uso y dominio publico en todo caso, y deben garantizar la
accesibilidad de la poblacion y la mejora de las vias existentes y del transporte publico.

. Los servicios urbanos deben disefiarse con el objetivo de asegurar su funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad, facilitar su ampliacion futura, y garantizar la seguridad de la poblacién y
la proteccion del medio ambiente.

. Los espacios libres plblicos deben ser de uso y dominio piblico en todo caso, y deben
facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacién, mejorar la calidad urbana y ambiental y
favorecer la transicién entre el medio urbano y el medio natural.

. Los equipamientos deben disefiarse con el objetivo de favorecer su funcionalidad y
eficiencia, asi como de facilitar su accesibilidad y uso por la poblacion.
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Haciendo uso de la facultad establecida en el apartado 2 del citado articulo 120 del RUCyL, las
Normas Urbanisticas Municipales de Orbaneja Riopico no distinguen sistemas generales dentro de
las dotaciones urbanisticas publicas.

. Vias Publicas.

La red de vias publicas debe disefiarse con el objetivo de favorecer el desarrollo y ampliacion del
transporte publico y de las vias existentes, en particular de las areas peatonales, procurando reducir el
impacto contaminante del trafico motorizado.

La red de vias publicas de Orbaneja Riopico se compone de las carreteras del término municipal, las
vias de los nucleos urbanos y la red de caminos del término municipal.

o Red Carreteras del Estado - Autopistas y Autovias -
= Autopista AP-1 (futura liberalizacion en autovia en 2.018).
o Red de carreteras Provinciales

= Carretera Bu-V-7011 de Villafria a Villalval.
= Carretera Bu-V-7013 a Quintanilla Riopico.

o Vias Pecuarias

ORDEN FYM/965/2019, de 3 de octubre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, por la que
se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Orbaneja Riopico (Burgos).

— Vereda del Monte.

— Vereda de San Medel a Olmos de Atapuerca.
— Vereda de Fuentetia a Rubena.

— Colada de Capiscol a Orbaneja Riopico

o Red Urbana, destacando como estructurantes el paso de las carreteras antes citadas por
cada uno de los nucleos urbanos.

o Caminos rurales

A los efectos de la estructura viaria se considera primordial en los cascos urbanos consolidados la
permanencia de la estructura tradicional, por mas que ésta pueda suponer la permanencia de viarios
estrechos e incobmodos para el trafico rodado, por ser, en todo caso, conformadora de un tejido urbano a
mantener.

Unicamente se plantea la modificacion puntual de alineaciones en zonas estratégicas o de travesia
cuando sea posible, con el fin de evitar puntos conflictivos o de embudo en aquellas areas vacantes de
edificacion en las que la modificacién de alineaciones aln puede implicar una mejora sustancial para la red
viaria del nicleo. Se asume por tanto la proteccién del Camino de Santiago, con correccién en su caso de
alineaciones dentro de la travesia de Orbaneja Riopico.
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. Red de Equipamientos Publicos y Espacios Libres Publicos.

La Red de Equipamientos publicos debe disefiarse con el objetivo de favorecer la funcionalidad y
eficiencia de los equipamientos, asi como facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacién.

Por su parte, la red de espacios libres publicos debe disefiarse con el objetivo de facilitar su
accesibilidad y su uso por la poblacion, mejorar la calidad urbana y ambiental y favorecer la transicién entre
el medio urbano y el medio natural.

Los equipamientos y espacios libres se consideran en lineas generales adecuados a las necesidades
reales actuales de la poblacién del término municipal, y la ampliacion de estos se realiza de forma mas
concentrada en el terreno municipal “ El prado”, dentro del Area de Actuacion Aislada AA-Orb 4,
aprovechando su condicidn de titularidad puablica, asi como por estar aglutinados en su conjunto dentro de
una misma ubicacion, en lugar de en muchos y dispersos sitios dentro del pequefio ndcleo urbano,
mejorando asi su utilidad y uso en cumplimiento de los estdndares minimos previstos en la Ley de
Urbanismo y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

A continuacién se expone el listado de los equipamientos y espacios libres existentes, asi como la
superficie que ocupan en Suelo Urbano Consolidado.

Equipamientos Publicos y Privados:

EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE (m?)
Orbaneja Riopico Ayuntamiento, consultorio médico y recepcion de 228
peregrinos
Antiguas escuelas 154
Almacén municipal 28
Taberna y albergue municipal 154
Casa rural 250
Ermita 82
Iglesia y Cementerio 359
Deposito de agua 30
Campo de Futbol 6.000
EDAR 25
Béascula 77
Quintanilla Riopico Junta Vecinal y consultorio médico 282
Iglesia y Cementerio 394
Meson 315
Campo de Futbol 6.000
Deposito de agua 30
EDAR 26
Antiguo Polvorin Piscina y pista de padel 660
Dotacional general privado 1.361
Dotacional general publico 1.225
Depésito de agua 35
EDAR 150
17.865
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Espacios Libres Publicos:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

ESPACIO LIBRE SUPERFICIE (m?)

Junto a la Iglesia 951
Alrededor de Bascula y Edar 1.295

Junto a Iglesia y Cementerio 335
Parque Infantil 325

Antiguo Polvorin Perimetral al Camino de Santiago 1.195
Espacio para campo Deportes
Parque Infantil 420
Via Minera 755
5.276

A continuacion se expone el listado de los equipamientos y espacios libres previstos a mayores para
la nueva delimitacién de Suelo Urbano en estas NUMOr

Equipamientos Publicos y Privados; incremento:

EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

NUCLEO EQUIPAMIENTO SUPERFICIE (m?)

Orbaneja Riopico Ampliacion del Cementerio 622

Deposito de agua (ampliacion) 100
Deportivo y General AA-Orb 4 1.741
EDAR (nueva ubicacion) 300
Quintanilla Riopico Nuevo Dotacional General (centro) 260
Ampliacion del Cementerio 100
Deposito de agua 30
EDAR (ampliacion) 80
Deposito de agua de El Polvorin 35
EDAR 150

| 3.418

Espacios Libres Publicos; incremento:

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

NUCLEO ESPACIO LIBRE SUPERFICIE (m?)

Orbaneja Riopico Junto a la Iglesia y vieja Via Minera 1.407
Lateral AA-Orb 2 980
Trasformador de Orbaneja 171
Palomera 252
Plaza 361

Parque Infantil y de Recreo AA- Orb 4 2.652
Junto a llegales AA-Orb 4 178
Junto a Iglesia y Cementerio 275
Subida a Iglesia por la trasera 411
[ Fuente de San Pedro 626
[ Fuente Junto a escuela 126
[ Barriode arriba 1 223
[ Barrio de arriba 2 83
[0 Fuentey Lavadero 787
e Barrio de Quemadillo 1 525
[ Barrio de Quemadillo 2 144

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 32



t NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _A

Antiguo Polvorin Perimetral a Camino de Santiago 0
TOTAL ESPACIOS LIBRES (ampliacién) 9.201

Justificacién de nuevas dotaciones.

La suma de las viviendas periféricas existentes y las viviendas en AA (actuaciones aisladas) en casco
urbano arroja un total de 66 viviendas en 6,72 ha. nuevas, ahora delimitadas en Suelo Urbano. Se puede
estimar una construccién de 66 viviendas que, a una media de 150 m?/ viv, ofrecen un total de 9.900 m2
construidos nuevos en la previsién maxima.

Calculando la media sobre 100 m? se deducirian unas necesidades de 990 m? para dotaciones y
otros tantos para espacio publico, cumpliendo holgadamente con los estandares establecidos en el RUCyL
en previsiones para nuevos crecimientos.

e Red de Servicios Urbanos.
La red de servicios urbanos debe disefiarse con los objetivos de: asegurar la funcionalidad, eficiencia
y accesibilidad de los servicios y su planificacibn coordinada con las demas determinaciones del
planeamiento urbanistico, atendiendo a su mas facil ampliacién futura; garantizar la seguridad de la
poblacién y la proteccién del medio ambiente y promover el drenaje natural, el uso de energias renovables,
el uso compartido de las infraestructuras y su canalizacién subterrdnea, asi como su integracion ambiental.

o Abastecimiento de agua
A continuacién se indican los depésitos con los que cuenta cada uno de los nicleos urbanos del
municipio de Orbaneja Riopico:

o Orbaneja Riopico: al noreste del nacleo.
o Quintanilla Riopico: junto al monte, al sur
o Antiguo Polvorin: en Cuesta la Horca, al noroeste del nucleo.

El suministro a los nuevos desarrollos colindantes con los ndcleos urbanos se pretende realizar
mediante conexion a la red de abastecimiento municipal.

El abastecimiento proviene de Aguas de Burgos, en conduccion general a la capital, garantizando asi
un caudal suficiente y una calidad 6ptima al llegar potabilizado desde la localidad de Arlanzén.

En relaciébn a este punto se plantea el crecimiento en cada uno de ellos por acumulacion,
especialmente en el de Orbaneja Riopico, para dar suministro al Asentamiento Irregular Bu-34.

A continuacion se expresan en cuadro adjunto los requerimientos hidricos contemplados para el
desarrollo pleno de las Normas Urbanisticas Municipales de Orbaneja Riopico. Se ha estimado, como valor
habitual, una media de 3 habitantes por vivienda.

Las dotaciones diarias por usos estimadas han sido:

o Residencial: .........ccocvviiiiiiiii 200 litros por habitante
o Equipamiento e industrial: ..............ccccenee 30 m3 por hectarea

Los datos del numero de viviendas existentes se han obtenido del censo existente en la Direccién
General del Catastro, actualizado a Mayo del afio 2010. Las viviendas previstas en el suelo vacante incluido
en Suelo Urbano Consolidado son una estimacién de la capacidad residencial, en aplicacion de la
calificacién urbanistica establecida sobre dichos terrenos.
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AMBITO/SECTOR/AREA SUP N° DOT(m*/h/dm®/hab/d) DEMANDA(l/s)
(Ha) VIV.
VIVIENDAS 207
EXISTENTES
SUELO Orbaneja 37
VACANTE Riopico
Su Suc Quintanilla 51
Riopico
Antiguo 5
Polvorin
Actuaciones Orbaneja 51
aisladas Riopico
TOTAL SUC 20,81 351 0,2 2,44
SUNC ED-Orb. 1 Orbaneja 0,67 20 0,2 0,14
Riopico
TOTAL SUELO URBANO 21,48 371 2,58
2.58

o Saneamiento y Depuracion.

Los Nucleos de Orbaneja Riopico, Quintanilla Riopico y Antiguo Polvorin
depuradora en su cercania.

disponen de una

En relacién a este punto se plantea el crecimiento en cada una de ellas por acumulacion, salvo en
para el casco urbano de Orbaneja donde se realiza la prevision de su situacion junto al Rio Pico y la Ap-1.

También se tiene en cuenta la prevision para la ubicacion de una EDAR en terrenos municipales en “
el Prado” por su estratégica ubicacion aguas debajo del Asentamiento Irregular Bu-34.

El sistema de saneamiento existente es unitario y, en las condiciones generales de urbanizacion para
nuevas actuaciones, se prevé separativo.

o Instalaciones de generacién y conduccion de energia eléctrica

Existen tres lineas de alta-media tension que atraviesan el municipio. Una desde el casco urbano de
Villafria hacia Cardefiuela, otra de Ibeas de Juarros a Cardefiuela Riopico y otro refuerzo desde la estacion
trasformadora de Villimar, ademas de otra de evacuacién de la produccién de aerogeneradores desde
Carcedo de Burgos a Villimar.

En el interior de los nlcleos urbanos se localizan los correspondientes centros de transformacion. De
aqui se deriva el flujo a una tensién de 220/380 V en tendido de red aérea sobre postes de hormigoén, o
anclado a las fachadas de las edificaciones para suministro de los vecinos, incluido el Asentamiento
Irregular.

La red de energia eléctrica cubre practicamente la totalidad de las edificaciones de los nucleos con
tendido aéreo, a base de postes y transformadores.

Dichos transformadores se estiman suficientes para la demanda energética prevista en el desarrollo
de las Normas Urbanisticas, y Unicamente en el sector de Suelo Urbano No Consolidado se necesitaria la
instalacién de un nuevo centro de transformacién, a determinar por la compafiia suministradora.
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Seccién 3. CATALOGACION

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen una relacién de todos los elementos del término
municipal que merecen ser protegidos, conservados o recuperados por sus valores naturales o culturales
presentes o pasados, por su adscripcion a regimenes de proteccion previstos en la legislacién sectorial o en
la normativa urbanistica, o por su relacién con el dominio publico, tales como los Bienes de Interés Cultural
declarados o en proceso de declaracion, el patrimonio histérico, arqueoldgico y etnolégico, los espacios
urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectonicos singulares, los paisajes e infraestructuras de valor
cultural o histérico y las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio conforme a las
peculiaridades locales.

Los regimenes de proteccion aplicables a los edificios y elementos catalogados son Bien de Interes Cultural,
Proteccion Integral, Proteccion Estructural, Proteccion Ambiental. Por su parte, los grados de proteccion
aplicables a los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico son Proteccién de Grado A, By C.

Los criterios a la hora de establecer los distintos grados de proteccion antes citados son los
siguientes: la proteccioén integral se establece, fundamentalmente, sobre los elementos publicos en los que
el interior puede tener tanto valor como el exterior, asi como sobre los elementos integrantes del patrimonio
etnografico, mientras que la proteccion estructural se aplica a aquellos edificios o viviendas en las que su
representacion exterior es significativamente valiosa por si misma, dejando con proteccién ambiental los
ambitos donde se pretende mantener los materiales de construccion y, en su caso, determinadas tipologias
0 elementos. Dichos criterios se pueden definir mas concretamente atendiendo a los siguientes aspectos:

1. Aspectos urbanisticos:

a. Por tratarse de un elemento que es parte configuradora de la trama urbana.
b. Por pertenecer a la morfologia urbana caracteristica del lugar, teniendo en cuenta las
caracteristicas de parcelacion, alturas o alineaciones de la comarca y su entorno.

2. Aspectos arquitectonicos: atendiendo a cualidades estéticas y funcionales y al valor de éstas en la
historia de la arquitectura en el Catalogo:

a. Edificaciones singulares como las iglesias -seleccionadas por su alto valor artistico, cultural y
social dentro de la localidad.

b. Edificaciones residenciales, elegidas por su singularidad en su formalizacién externa o en su
tipologia o en relacién con su espacio publico en el que se ubican.

c. Elementos etnolégicos o de significado social o tradicional, que se encuentran en la memoria de
los habitantes de Orbaneja Riopico.

3. Aspectos historicos: el valor histérico de un elemento edificado es el que se obtiene por encontrarse
dentro de unas coordenadas socio-culturales, politicas y testimoniales de una determinada época, que nos
hace tener conocimiento del pasado y por lo que su proteccion se hace necesaria.

4. Elementos singulares. Se destacan como elementos singulares los escudos , emblemas y piezas
heraldicas . Elementos declarados BIC de forma genérica por el Decreto 571/1963, de 14 de Marzo, sobre
proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de termino y piezas
similares de interes historico artistico

Se han clasificado en las siguientes categorias, en funciéon de los parametros anteriores y seguin lo
dispuesto en el articulo 121.2.a) del RUCyL. En este articulo se determina el grado de protecciéon que puede
de aplicarse a cada elemento -Proteccioén Integral, Proteccién Estructural o Proteccion Ambiental-, asi como
los criterios y normas que procedan para su proteccion, conservacion o recuperacion.

1. Bien de interés cultural El nivel de proteccién en este caso es total, abarcando a todos los
elementos sustanciales que lo caracterizan, muebles o inmuebles, o elementos caracteristicos
como escudos, piedras heréldicas etc
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2. Proteccién Integral: Se incluyen en este nivel de proteccion los elementos mas significativos y de
mayor valor histérico y arquitecténico de la estructura territorial y urbana de Orbaneja Riopico. Se
trata mayoritariamente de bienes inmuebles que combinan excepcionales valores histéricos,
arquitectonicos y culturales, con un caracter monumental en su configuracion exterior e interior. En
esta categoria no se incluyen los escudos, emblemas, piedras heraldicas, etc., existentes en
cualquier clase de inmueble adscrito o no a cualquier grado de proteccién, que se consideran
directamente como BIC. Tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectonicas del edificio o
elemento asi catalogado, su forma de ocupacion del espacio y los demas rasgos que contribuyen a
singularizarlo como elemento relevante del patrimonio edificado

3. Proteccién Estructural: Se asigna este grado de proteccion a los edificios y espacios de estancia y

relacion con valores arquitectonicos o historicos en su configuracién exterior, con tipologia y
conformacion interior adecuada, pero sin valores que requieran su proteccion integral interna. Este
nivel de proteccion abarca a los elementos estructurales (cimentacién, muros de carga, forjados,
vigas y pilares y estructura de cubierta) y a los nlcleos de escalera.
4, Proteccion Ambiental: Se trata de una proteccion que afecta tanto a los inmuebles o partes
de ellos, en funcién de su recuerdo histérico como integrantes del patrimonio cultural colectivo,
protegiendo de forma especifica su capacidad de componer el paisaje urbano y areas de calidad
ambiental que reinen constantes tipolégicas interesantes. En los edificios del Ambito del Camino de
Santiago, incluidos dentro del catadlogo con este nivel de proteccion , deben garantizarse en todo
momento la proteccién de sus fachadas

A los efectos de catalogacion Arqueologica se establecen tres niveles de proteccion:

1. Proteccion Primaria (Zona A): Constituyen espacios o lugares en los que se conoce la existencia
fehaciente de restos arqueolégicos bien conservados, motivo por el cual las medidas arqueoldgicas deben
orientarse a documentar todos sus registros de una forma integral, con su eventual proteccion.

2. Proteccion Secundaria (Zona B). Constituyen espacios o lugares en los que se conoce la existencia
fehaciente de restos arqueoldgicos, pero se desconoce con certeza su estado de conservacion o su
delimitacién precisa, motivo por el cual las medidas arqueolégicas deben orientarse a comprobar estas
variables.

3. Proteccién Terciaria (Zona C). Constituyen espacios o lugares en los que se tienen referencias o se
presume la existencia de restos arqueol6gicos, que por su escasa entidad, parcial conocimiento o mal
estado de conservacion requieren de medidas de proteccién orientadas a discernir tales extremos.

Se define una amplia zona como area de cautela al Sur-Este del rio pico entre rio y Monte como area de
cautela arqueolégica , que en Normas de Proteccion se indica las actuaciones a realizar en caso de
intervencion.

En el municipio de Orbaneja Riopico existen algunos elementos significativos, entre ellos iglesias,
ermita, puente, elementos etnograficos ( fuentes, etc.), asi como otras construcciones o elementos que
responden a tipologias edificatorias tradicionales. Todo ello hace que se establezcan las protecciones que
figuran en el Catalogo de Elementos Protegidos que se anexa a estas Normas.

En él se fijan diversos grados de proteccion, variando desde la Integral a la Ambiental, dependiendo
de la calidad del elemento protegido y de las posibles actuaciones que el elemento pueda permitir.

Asi, los elementos que las Normas Urbanisticas Municipales consideran merecedores de tal
proteccion son los que se relacionan a continuacion:
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1.- En el Ambito del Conjunto Histérico Camino de Santiago

CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS — ELEMENTOS ARQUITECTONICOS-
AMBITO CAMINO DE SANTIAGO

- Elemento Direccién y referencia catastral Nivel de
proteccion
Ermita de la Inmaculada  Cm Rubena 2 P. Integral / BIC
1901402VM5910S0001RW Escudo
- Iglesia San Millan Abad P. Integral
002200400VM59A0000Q]
Antigua Casa ¢/ Principal 1 P. Estructural
Consistorial-Taberna 1901501VM5910S0001XW
- Vivienda ¢/ Principal 3 P. Estructural
1901502VM5910S0001IW
- Vivienda ¢/ Principal 5 P. Estructural
1901503VM5910S0001IW
- Vivienda Blasonada Cm Rubena 1 P. Integral/BIC
1802104VM5910S0001MW Escudos
Vivienda (Antigua casa Cm Rubena 3 P. Ambiental
Parroquial) 1802103VM5910S0001FW
- Vivienda ¢/ Principal 6 P. Ambiental
1901903VM5910S0001PW
- Vivienda C/ Real 1 P. Ambiental
1901605VM5910S0001HW
- Vivienda C/Real 3 P. Ambiental
1901604VM5910S0001UW
- Vivienda C/ Real 5 P. Ambiental
1901603VM5910S0001ZW
- Casa Consistorial Cl Principal 8 P. Ambiental
1901601VM5910S0001EW
Cl Real 7
1901602VM5910S0001SW
- Vivienda ¢/ Principal 12 P. Ambiental
2001403VM5920S0001YY
- Vivienda (Casa Rural) ¢/ Principal 31 P. Ambiental
2002705VM5920S0001KY
_ Area entorno la Ermita P. Estructural
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2.- Revisién de NSM

Elemento

Iglesia San Pedro
Catedra

Fuente San Pedro
Fuente Quintanilla
Riopico

Lavadero

Antigua vivienda
Rectoral

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Unifamiliar

Puente y Muro
ferrocarril minero

Fuente Orbaneja Riopico

Direccion y referencia
catastral

B2 de Arriba 1
3296701VM5839N0001GS
B2 de Arriba

B2 Quemadillo

B2 Quemadillo

B2 de Abajo 20
3396601VM5839N0001ES
B2 de Abajo 11
3396804VM5839N0001GS
B2 de Abajo 12
3396803VM5839N0001YS
B2 de Arriba 9
3295202VM5839N0001XS
Via Minera

Huertas

Nivel de
proteccion

P. Intergral/ BIC
Escudo

P. Integral

P. Integral

P. Integral

P. Ambiental

P. Ambiental

P. Ambiental

P. Ambiental

P. Integral

P. Integral

3.- Catalogo de Bienes del Patrimonio Yacimiento Arqueologico
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“ DENOMINACION TIPO DE BIEN CLASE SUELO

ORBANEJA RIOPICO

001 | La Nevera/ la Torre Yacimiento arqueolégico SRPC
002 | Cuesta de San Miguel Yacimiento arqueoldgico SRPC
003 | Cerca de la Cuesta de la Horca | Yacimiento arqueologico SRPC
004 | Camino Yacimiento arqueoldgico SRPC
005 | La Mula Yacimiento arqueoldgico SRPC
006 | Las Cargas Yacimiento arqueoldgico SRPC
007 | Las Montillas / Las Glorias Yacimiento arqueoldgico SRPC
008 | Arbejales Yacimiento arqueoldgico SRPC
009 | Prado Secano Yacimiento arqueoldgico SRPC
010 | Barrenalillo Yacimiento arqueoldgico SRPC
011 | Quintanasll Yacimiento arqueoldgico SRPC
012 | Iglesia de San Millan Abad Bien Interés H2-A2 s5uU

QUINTANILLA RIOPICO

013 | Valaria Bajera Yacimiento arqueoldgico SRPC
014 | Valdespadilla Yacimiento arqueoldgico SRPC
015 | LUanos de Abajo Yacimiento arqueoldgico SRPC
016 | Hoyo Grande Yacimiento arqueoldgico SRPC
017 | Las Cumbres Yacimiento arqueoldgico SRPC
018 | Camino de Quintanilla Yacimiento arqueoldgico SRPC
019 | Valdefrades Yacimiento arqueoldgico SRPC, SR y SU
020 | Iglesia de Santa Lucia Bien Interés H2-A2 5uU

Capitulo 2.- DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

Ademas de las determinaciones de ordenacién general antes resefiadas, las Normas Urbanisticas
Municipales establecen otra serie de determinaciones, como son las de ordenacion detallada en Suelo
Urbano Consolidado y que, principalmente, se componen de la calificacién urbanistica pormenorizada.

Desde el punto de vista tipolégico la propuesta establece cuatro ordenanzas para el Suelo Urbano,
derivadas del andlisis efectuado tras el estudio de la Memoria Informativa.

Las dos primeras ordenanzas corresponden al Ambito del Camino de Santiago (CS-1 y CS-2), y se
corresponden con las zonas afectadas por la proteccion del Camino, declarado Bien de Interés Cultural con
categoria de Conjunto Histérico por Decreto de 5 de Septiembre de 1962, cuya zona de afeccién fue objeto
de delimitacién por el Decreto 324/1999, de 23 de Diciembre, y que atraviesa el Nucleo de Orbaneja Riopico
y el del Antiguo Polvorin.
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Las otras dos ordenanzas (CT, AC) pretenden reconocer las tipologias tradicionales de los nucleos
rurales de la zona, distinguiendo entre el casco tradicional y las recientes ampliaciones en areas
nitidamente de borde y de expansion residencial.

Para todas ellas se definen los pardmetros de posicién de la edificacion con respecto a las
alineaciones y los linderos, la ocupacion, las condiciones estéticas e higiénicas, los usos, etc,... siempre
como consecuencia del estudio de las preexistencias en dichas zonas.

En el Ambito del Camino de Santiago hay dos situaciones en casco urbano, que se materializan en la
ordenanza CS-1 para el mas tradicional y la CS-2 para zonas de mas reciente ampliacion, no permitiendo
ningln cambio que afecte a la armonia del conjunto y siendo en todo caso de aplicacién lo establecido en
sus normas reguladoras y de proteccién, dentro del propio ambito por él delimitado.

Dentro de los cascos urbanos, y fuera del ambito del Camino de Santiago, se encuentra el CT (casco
tradicional) con la tipologia de edificacion alineada a calle y entre medianeras, que es la caracteristica de
las &reas mas antiguas de los cascos urbanos, siendo por lo general coincidente con las zonas centrales de
los mismos.

La dltima ordenanza AC corresponde a las areas donde predominan las viviendas de nueva creacion,
generalmente en los bordes de los ndcleos, donde la densidad disminuye progresivamente y, en concreto,
donde la implantacion de viviendas aisladas es mas generalizada, pudiendo coexistir con naves almacén.

Se delimita un cuarto ambito referido a la Urbanizacién de El Polvorin, donde predomina la vivienda
pareada, considerandose como un Area de Planeamiento Asumido (PAS.1) cuyas determinaciones
recogidas en su Estudio de Detalle se aprovechan para el del sector 1 de Suelo Urbano No Consolidado. No
obstante, se le plantean algunas pequefias modificaciones en el documento de la Normativa Urbanistica.

Las determinaciones de las ordenanzas expuestas respetan las peculiaridades caracteristicas de las
edificaciones en estas areas, siendo preciso acudir bien a las normas urbanisticas o a su representacion en
planos de ordenacién para conocer sus particularidades y los limites exactos de aplicacion.

A continuacién se refleja el listado total de superficies de los tipos de suelo, segun las diferentes
zonas de ordenanza definidas, sefialando que los datos hacen alusion al Suelo Urbano Consolidado.

CUADRO GENERAL DE ZONIFICACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (m®)

NUCLEO AMBITO CAMINO RESTO AMBITO PAS. 1 TOTAL
SANTIAGO

] CS1 CSs2 CT AC ED
Orbaneja 4.817 33.707 5.413 18.861 _ 62.798
Riopico

_ _ 10.768 30.377 41.145
Riopico
Antiguo _ _ _ _ 14.477 14.477
Polvorin

4.817 33.707 16.181 49.238 14.477 118.42

Las ordenanzas que definen la zonificacion expuesta fijan para su propio ambito las condiciones de
ocupacion, volumen, edificabilidad, asi como las estéticas y de usos pormenorizados, en las condiciones
expuestas en el articulo 94 del RUCyL.
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AMBITO CONJUNTO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO

Dada la significacion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago a su paso por Orbaneja Riopioco
se hace preciso abordar un analisis y diagnoéstico previos de forma mas pormenorizada, sobre los que
apoyar las determinaciones que se establezcan para este ambito en forma de Normas Reguladoras y de
Proteccidn.

Capitulo-32 Carencias y desajustes en el ambito del Conjunto Histdrico del
Camino de Santiago.

Tras la recogida de informacién previa, reflejada en el documento DI-MI, se procede a su analisis y
diagndstico, diferenciando los siguientes tramos del camino:

1.1.-Tramos Rusticos
1.2.-Camino Alternativo por la Carretera BU 7011 V.
1.3.-Tramos Urbanos

Una breve sintesis de las carencias y desajustes del Camino nos llevara a las determinaciones a
tomar objeto de la proteccion del Conjunto Histérico Camino de Santiago.

1.1- En Tramos Rusticos.

Zonas de caminos rurales en largos recorridos hechos en material de tierra y zahorra que
transcurren por medio de campos de cereal, en los que se aprecia:

Falta de uniformidad en disefio de la sefalizacién y la propia sefializacion.

Zonas a preservar y proteger tanto en el propio camino como en la zona de afeccion.
Falta de areas de descanso para peregrinos con sombra y agua potable.

Uso cinegético en banda de proteccién y su compatibilidad con paso de peregrinos.
Ordenacion de usos constructivos propios del terreno rural e impacto

1.2.- Camino Alternativo por BU 7011 V.

Zonas basicamente coincidentes con la carretera local BU 7011 V, con areas aledafas de terrenos
de naturaleza rustica.

Peculiaridades:

De la mera observacion del Camino en su transcurrir por la carretera local Bu 7011 V como lugar
preferido por los peregrinos, se aprecian varias deficiencias en estos tramos:

1. Peligrosidad en el Camino por compartir el mismo con el trafico rodado, de gran
volumen ambos, en unos 4 a 4,5 m. de anchura de calzada sin arcén y con cunetas
en tierra.

2. Nulas zonas de descanso acondicionadas y de posibles albergues. Falta de zonas

con agua para refresco y aseo de peregrinos, asi como de zonas con sombra para
los rigores del verano.

3. Falta de sefalizacién de los tramos, la ruta y de los elementos significativos en el
Camino.
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4. Proliferacion de accesos rodados a parcelas con asentamientos irregulares que
suponen un peligro para los peregrinos, al compartir ambos la misma calzada.
5. incompatibilidad del uso cinegético con el paso de peregrinos.

1.3.- Tramos Urbanos

De la mera observacién del Camino en su transcurrir por la carretera local BU 7011 V, en su zona de
travesia y en los lugares mas preferidos y frecuentados por los peregrinos, se deducen varias deficiencias
en estos tramos:

1. Peligrosidad por compartir el Camino y la carretera el trafico rodado y el peatonal de los
peregrinos. Destacan dos situaciones: la zona de casco tradicional donde la calzada ocupa todo el ancho
del camino y no existen ni aceras, siendo especialmente estrecho en la entrada y salida del nacleo (unos
3,5 m.); una segunda en zona de reciente consolidacién donde existe arcén en lateral y parcialmente alguna
acera con un ancho de calzada mayor, y donde faltan la urbanizacién y una minima distinciéon de la zona
peatonal.

2. Falta de sefalizacion de los tramos, la ruta y de los elementos significativos en el Camino, asi
como determinacion de los tipos de mobiliario urbano y elementos ornamentales acordes con el entorno.

3. Existencia de edificaciones y actuaciones urbanisticas discordes con lo que seria una adecuada
vision y disfrute del Camino de Santiago a su paso por estos tramos urbanos, tanto en su conjunto como por
la inclusion de ciertos elementos que perturban dicha vision. Al respecto pueden citarse nuevas y discordes
tipologias edificatorias e inclusibn de impactos negativos en morfologias y materiales en edificaciones
reformadas y elementos discordes, todo ello dentro del casco urbano mas tradicional. Crecimientos en
periferias del casco urbano con edificaciones de tipo nave industrial y otras aisladas de uso residencial de
tipologias edificatorias diferentes y discordes con las del casco tradicional.

Capitulo-42 Propuestas generales

Tras una observacion de la situacion del Camino de Santiago, de su analisis, y con unas conclusiones
sobre las deficiencias identificadas, se realizan las siguientes propuestas para mejora, conservacion y
revitalizacién del mismo, quedando éstas sintetizadas en unas normas reguladoras generales con unas
ordenanzas de proteccion mas particulares para el casco urbano:

Seccion 1. De orden general.

Sin pretender para ellas un caracter totalizador y prioritario, se enumeran a continuacién las
propuestas de orden estructural que se entienden necesarias para conseguir los objetivos para la proteccion
del &mbito del Camino de Santiago:

1. Mantenimiento de las condiciones medio-ambientales existentes en los tramos de Suelo
Rustico por los que discurre el Camino, y determinando para ellos la categoria de
Proteccion cultural /natural.

2. Reconocimiento y valoracion con un tratamiento diferenciado por las figuras de
planeamiento de los tramos del Camino que discurren por Suelo Urbano No Consolidado,
asi como por los Planes Especiales de Regularizacion de Asentamientos Irregulares.
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3. Dotar al itinerario de los elementos de sefializacién, informacién y mobiliario necesarios.

4. Aplicacion del Art. 42 de la ley 12/2002 de Patrimonio Cultural C. y L. sobre
determinaciones para la conservacion del Conjunto Historico.

5. Estudio de compatibilidad de usos en el ambito de proteccién entre el peregrinaje y el uso
cinegético, con propuesta al Ayuntamiento como promotor de las NUMOr de elevar la zona
de seguridad para caza a todo el ambito del area de protecciéon del Camino de Santiago
para seguridad de los peregrinos, siempre y cuando lo autorice la Direccion General de la
Consejeria de Medio Ambiente segin Ley 4/2021, de 1 de julio, de Caza y de gestion
sostenible de los recursos cinegéticos de Castilla y Ledn, siendo facultad del mismo
solicitarlo, si lo estima oportuno, como medida de mejora, aun no siendo obligatorio por
normativa.

Seccion 2. De ordenacion.

1. Determinar el recorrido del Camino de Santiago a su paso por el municipio de Orbaneja Riopico,
dejandolo recogido en su normativa urbanistica y sefialando el ambito y el tipo de intervencién para cada
uno de los tramos, conjuntos o areas delimitadas en el propio Camino.

2. Determinar las condiciones de ordenacion en el a&mbito del Conjunto Histérico del Camino de
Santiago en cada uno de sus tramos, conjuntos y areas, que seran, en cuanto a su clasificacion del suelo,
ordenanzas especiales en casco y normas reguladoras.

Seccion 3. De gestion.

Para las actuaciones propuestas en las NUMOr para el &mbito del Camino de Santiago la gestion y
ejecucion se realizar4 por accion directa de la administracién en Suelo Urbano y Rustico, excepto en
aquellas zonas en Suelo Urbano que expresamente se sefiala, que lo seran por Iniciativa Privada. En los
Suelos Rusticos de Asentamientos Irregulares corresponderd a la iniciativa privada-publica el desarrollo y
gestion urbanistica de su regularizacion.

Mantenimiento y uso de los Caminos para los peregrinos y también para equipo de emergencias y
salvamento de proteccion civil, asi como para lo establecido en INFOCAL, dentro del Plan de Proteccion
Civil ante emergencia por incendios forestales con finalidad de acceso a zonas agropecuarias y forestales
del ambito propio y de municipios adyacentes.

Seccion 4. De proteccion.

Mediante la realizacién del correspondiente Catalogo de Bienes Protegidos se garantiza la proteccién
del Patrimonio Histérico, Artistico, Arqueoldgico y Arquitectdnico existente en el &mbito de las NUMOTr.

De acuerdo a lo preceptuado en el art. 54° de la Ley 12/2002, de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, se ha elaborado un Catalogo de bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico y las
normas necesarias para su proteccion, llevado a cabo por el equipo técnico de CRONOS S.C., el cual se
acompafia como anexo DN-CT “ Catalogo de Yacimientos arqueolégicos”. Dicho catalogo se ha efectuado
mediante una prospeccién arqueolégica de tipo selectivo para la comprobacion de los bienes incluidos en el
ambito de las NUMOr.
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El ambito de proteccion arqueoldgica se ha extendido a los bienes del Patrimonio Edificado que
pueden albergar elementos arqueolégicos asociados, concretamente a la iglesia parroquial de San Millan
Abad de Orbaneja de Riopico.

Se adjunta otro catalogo pormenorizado de bienes integrantes del Patrimonio Edificado y las normas
necesarias para su proteccion como DN-CT “ Catalogo de elementos protegidos “, asi como unas fichas
individualizadas para una mejor interpretacion en el ambito del Camino de Santiago donde se reflejen las
determinaciones a respetar.

Se establecen unas Ordenanzas de Proteccién para la zona urbana en funcién de las areas
homogéneas dentro del casco.

Capitulo-52 Propuestas especificas.

Seccion 1. Propuestas en el entorno rural del Camino

El criterio basico a seguir en la delimitacién de ambitos de proteccion en el entorno rural ha sido
doble:

e Por un lado garantizar la integridad del Camino, evitando la intrusién de actividades y usos
degradantes en los suelos colindantes.

e Por otro, conseguir una auténtica proteccién ambiental y paisajistica en el entorno inmediato
del Camino y en un area mas amplia que puede incidir sobre el mismo, mediante afecciones
visuales.

1.1.- Ambitos de proteccién

Se plantean inicialmente para el Camino dos tipos de protecciones, coincidentes unas con las
incorporadas en la incoacion del Conjunto Historico Artistico del Camino en Castilla y Ledn (banda de 100
m. a cada lado del Camino), y otras con las del propio camino rural o de dominio publico.

Nivel 1.- Itinerario La primera de ellas se denomina de Proteccién del domino publico, coincidiendo
con el camino rural de concentracion parcelaria de 10 m. de anchura actual.

Nivel 2.- Entorno La segunda se denomina Proteccién intensiva en una banda de 100 m. de
proteccidon a cada lado, coincidente con la zona de proteccién del Decreto 324/1999 en cuanto a la
delimitacién del Camino , grafiadas en plano de estas NUMOr.

1.2.-Criterio de actuacién-actuaciones

Todos estos usos, tanto los generales como aquellos mas especificos propios de los Suelos Rusticos
en cualquiera de sus categorias, asi como otros compatibles en mayor o menor grado con los primeros, son
los que se establecen en las NUMOr para este ambito, y, de forma mas concreta, en aquellos apartados
referentes a esta clasificacion de suelo.
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Cualquier otra actividad a implantar, y que tuviera especiales condicionantes susceptibles de entrar en
conflicto con los usos propios de este area concreta, debera pasar en su caso por los medios de andlisis y
consideracion previos que de forma mas detallada se establecen a lo largo de este apartado.

A partir de todas estas consideraciones de caracter mas general, las determinaciones especificas que
se establecen en orden a preservar y mantener las sefias de identidad mas genuinas del Camino de
Santiago en su transito por los terrenos clasificados urbanisticamente como RuUsticos, son las que a
continuacion se pasan a exponer.

Nivel 1.- ltinerario Para proteccion del DOMINIO PUBLICO

AMBITO

El area denominada de Dominio Publico incluye una superficie ocupada por el propio Camino y los
espacios de uso publico vinculados al mismo.

En estas zonas, donde el Camino coincide con carreteras, se incluird la seccién transversal de las
mismas mas las bandas consideradas de dominio publico por las Leyes de Carreteras del Estado y de
Castilla y Ledén (3m. a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente desde la arista
exterior de la explanacion).

LIMITACION A LAS CONDICIONES DE USO
El uso principal es viario agricola y peatonal, y cualquier otro ajeno al mismo queda excluido.

En los tramos de Suelo Ruastico en que el Camino coincida con la carretera, las areas susceptibles de
considerarse como de descanso no establecidas en esta Norma especificamente para este caso serian las
que para este fin pudieran aprovecharse, y que, en légica, coincidirian en su mayor parte con las de dominio
publico de la carretera por razén de proximidad asi como por su proteccion; en dltimo término, podrian
aprovecharse las areas de afeccién segun su facilidad de acceso. Toda actuacion posible a realizar contara
con autorizacion del titular del area de dominio, que emitira informe vinculante a tal efecto.

LIMITACION DE CONDICIONES DE URBANIZACION

Se preservaran de urbanizacién los caminos rurales, entendiendo por aquélla cualquier tipo de
pavimentacion .

No se permiten otras condiciones que no sean las autorizadas por Carreteras en caso puntual y que,
tratAndose de elementos de sefializacién, deberan estar integrados con el medio rural atravesado, siendo
realizados preferentemente con materiales tradicionales. Los criterios para su disefio asi como para la
sefializacion general del Camino seguirdn lo indicado en los correspondientes proyectos.

CONDICIONES DE TRAMITACION
Cualquier actuacion en el ambito del dominio publico clasificado como Suelo Rustico con Proteccion

Cultural requerird autorizacion previa del organismo titular del dominio y, si no, del Ayuntamiento
directamente previos informes sectoriales necesarios.

Nivel 2.- Entorno En la zona de PROTECCION INTENSIVA

AMBITO
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El area denominada de Proteccion Intensiva propuesta se basa inicialmente en la establecida en el
Decreto de Declaracion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago como Bien de Interés Cultural. En
este Decreto 324/1999 de la Consejeria de Educacion y Cultura de Castilla y Ledn la delimitacion se apoya
en una franja inicial de 100 m. como minimo a cada lado del Camino, adecuandolo mas alla de esta
distancia a caminos, limites de parcela y otros elementos naturales. Con la concentracién parcelaria
acaecida en este término municipal la delimitacién definitiva del area de proteccién intensiva sigue el mismo
criterio, pero adecuado a la configuracion final de las parcelas resultantes de la misma y que se especifica
en planos; se deja grafiada la del Decreto 324/1999 que ha de considerarse de extension minima.

CONDICIONES DE USO
Todo el ambito de proteccién intensiva sera considerado como Suelo Ruastico con Proteccion Cultural.

En consecuencia, y de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
quedaran prohibidos los siguientes usos:

e Actividades extractivas, incluidas la explotaciones mineras, las canteras y la
extracciéon de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a las mismas.

e Los wusos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

e Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

No se permitirdn ademas las siguientes actuaciones:

e La colocacion de carteles de propaganda o elementos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios.

e La instalacién de repetidores de television, telefonia movil u otros tipos de comunicacion.

e Las infraestructuras de transporte de nuevo trazado.

e Si el Ayuntamiento lo estima oportuno y asi lo acuerda, se puede optar por acotar la
actividad cinegética en todo el ambito incrementando la banda de protecciéon de 25 m. a
100 m. o a todo el ambito del Camino de Santiago, siendo la Direcciéon General de la
Conserjeria de Medio Ambiente la que asi lo autoriza segin sus competencias.

Serd necesaria autorizacion por parte de la Comision Territorial de Urbanismo y de la Comisién
Territorial de Cultura de Burgos en los siguientes usos:

e Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales, asi como las acciones destinadas a la rehabilitacion de las existentes. La
instalacion de cualquier nueva infraestructura energética o de comunicacién (lineas
eléctricas o telefdnicas), que, en cualquier caso, debera tener siempre una disposicion
subterrénea.

e Las actuaciones destinadas al mantenimiento o mejora de las actuales vias de transporte
gue conlleven un aumento de la seccion de la plataforma, u obras que impliquen
movimientos de tierras en sus margenes.

e Cualquier actuacion que suponga la modificacion de la situacién actual de los suelos
tales como movimientos de tierras —excepto los derivados de la actividad agricola que ya
se realiza-, cambios en el entramado parcelario, repoblaciones forestales, etc.,...

e Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

e Otros usos que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier
forma de servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de ubicacion en Suelo
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Rustico a causa de especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

Seran sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental todos los proyectos o las actividades a realizar,
llevando a una declaracién o informe de impacto ambiental segin Ley 21/2013 Evaluacion Ambiental para
planes, programas y proyectos.

ACTUACIONES

Toda actuacion en orden a gestionar los citados tramos, en su mayor parte Caminos Rurales, debe
ser de tipo puntual y a acometer por la Administracién Local y/o Regional.

Las actuaciones puntuales estaran encaminadas a :

e La creacién de al menos una zona de descanso cada ciertos Kms. de trayecto, pudiendo
ubicarse en Orbaneja Riopico en zona rural con sombra y agua. Para ello se proponen
lugares de fuentes naturales a estudiar, incluso creando zonas arboladas y mobiliario de
descanso con las siguientes condiciones:

Deberdn ubicarse en los lugares de menor relevancia ambiental donde menor
incidencia se cree sobre el arbolado existente, minimizando en cualquier caso la
intervencidn sobre los elementos naturales presentes, y siempre pudiendo mejorar el estado
natural de areas rasas mediante nuevas plantaciones de especies autdctonas acordes con
el entorno a intervenir.

Mantenimiento de las posibles zonas arbéreas y renovacién de ejemplares.

Los elementos externos que se incluyan en el medio natural deberan ser lo mas
integradores posibles, sin apoyarse sobre el arbolado existente y preferiblemente con
materiales y acabados no discordantes.

Las areas de descanso dispondran de suficientes dispositivos para la recogida de
desperdicios, siempre y cuando el organismo responsable de ella se haga cargo de su
periédica limpieza. En caso contrario no es deseable dotar a dichas areas de contenedores
0 papeleras que con el tiempo pierden su funcién, derivando en situaciones de abandono y
esparcimiento de residuos de acuerdo con lo establecido en DAE’s (documento ambiental
estratégico), que incluye una propuesta de seguimiento ambiental que asumen las NUMOr y
gue estan reflejadas en las normas reguladoras de tipo ambiental.

e Estudio unificado de sefializacion e informacion para los peregrinos con modelo concreto y
grafismos uniformes en todo el trazado.

e Mantenimiento del Camino en limpieza, orden y transpirabilidad tanto para peregrinos como
para peatones, y, en especial, para los servicios de proteccion civil y de emergencias, asi
como para los de proteccion de incendios segin lo establecido en Plan de Proteccion Civil
ante Emergencias por Incendios Forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL), que se aprobo
por Decreto 274/1999, de 28 de Octubre; tiene como finalidad general la de hacer frente de
forma agil y coordinada a las distintas situaciones de emergencia originadas por los
incendios forestales que, de forma directa o indirecta, afecten a la poblacién y a las masas
forestales de la Comunidad Autébnoma de Castilla y Ledn.

Sin ser un Plan que limite la planificacién del Conjunto Histérico del Camino de Santiago el
INFOCAL tiene como ambito territorial del Plan las vias de comunicacién, pistas y caminos
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forestales, por lo que es importante prever algunas medidas dirigidas al mantenimiento de
caminos transitables que garanticen un correcto y rapido acceso de los medios de extincion
de incendios forestales ante una posible intervencion; llegada esta situacion, tendran
prioridad en cuanto a los usos del mismo Camino en los puntos en que coincida con pistas y
vias transitables para vehiculos en caso de incendio. De todos modos, el riesgo asignado
por el INFOCAL al término municipal de Orbaneja Riopico es “Muy Bajo”.

e Si el Ayuntamiento lo estima oportuno, tras solicitud y autorizacion reglamentaria, se puede
elevar el incremento de la banda de proteccion de la zona de seguridad con prohibicion de
caza a toda la banda de afeccion del camino en zona 2 “ entorno” desde los 25 m.
establecidos a los aproximados 100 m., por seguridad y proteccion de los usuarios o
peregrinos. Se justifica en funcién de :

El coto de caza BU-10.585 “Orbaneja Riopico” con una superficie de 784,14 ha. en el término
municipal de Orbaneja Riopico, cuyo titular es la Sociedad de Caza El Valle Riopico, cuenta con
un plan cinegético cuya Resolucién de Aprobacién fue con fecha de 3 de Abril del 2017 del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos, estableciendo una vigencia hasta el 31 de
marzo de 2022, en el que se permite la caza menor y caza

mayor durante los periodos habiles segun la orden actual de caza. La modalidad de caza menor
es al salto o rabo/en mano por 5 cazadores maximo por dia, con 20 dias de caza, y la caza
mayor mediante rececho y aguardo/espera sin cuantificacién de dias de caza, con un maximo
de 2 batidas o gancho en la modalidad de jabali.

La existencia de actividad cinegética a priori puede apreciarse incompatible con la seguridad de
los peregrinos del Camino de Santiago por el entorno rural, pero la normativa que regula la caza
contempla directamente la seguridad de los usuarios de los caminos, como ocurre con la Ley
Ley 4/2021, de 1 de julio, de Caza y de gestién sostenible de los recursos cinegéticos de
Castilla y Ledn, que en su Articulo 28. Zonas de seguridad, establece y define éstas:

1. Son zonas de seguridad, a los efectos de esta Ley, aquellas en las cuales deben adoptarse
medidas precautorias especiales encaminadas a garantizar la adecuada proteccion de las personas y
sus bienes.
Se prohibe cazar dentro de estas zonas. A tales efectos cuando se transite por ellas, las armas
deberan portarse descargadas.
2. Se consideraran zonas de seguridad:

a) Las vias y caminos de uso publico y las vias férreas, asi como sus margenes y zonas de

servidumbre cuando se encuentren valladas.

b) Las vias pecuarias.

¢) Las aguas publicas, incluidos sus cauces y margenes.

d) Los nucleos habitados.

e) Los edificios habitables aislados, jardines y parques publicos, areas recreativas, zonas de

acampada, recintos deportivos y cualquier otro lugar que sea declarado como tal.
3. En los embalses, islas, lagunas y terrenos de dominio publico que los rodean no podra practicarse
la caza, salvo que sea zona de caza controlada.
4. Queda prohibido el uso de armas de caza en el interior de los niicleos urbanos y rurales y otras
zonas habitadas hasta el limite que alcancen las ultimas edificaciones o instalaciones habitables,
ampliado en una franja de 100 metros en todas las direcciones.
5. En el caso de nucleos habitados, edificios habitables aislados, recintos deportivos, jardines y
parques destinados al uso publico, areas recreativas y zona de acampada, el limite de la prohibicion
serd el de los propios terrenos donde se encuentren instalados, ampliado en una franja de 100 metros.
6. Se prohibe el uso de armas de caza, en el caso de autopistas, autovias, carreteras nacionales,
comarcales o locales, en una franja de 50 metros de anchura a ambos lados de la zona de seguridad.
Esta franja sera de 25 metros en el caso de otros caminos de uso publico de las vias férreas.
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7. El Servicio Territorial correspondiente, previa peticion de los titulares cinegéticos interesados, podra
autorizar la caza en la vias y caminos de uso publico, en las vias pecuarias, asi como en los cauces y
margenes de los rios, arroyos y canales que atraviesen terrenos cinegéticos o constituyan el limite
entre los mismos. En las resoluciones que se dicten al efecto, si son afirmativas, se fijaran las
condiciones aplicables en cada caso.

8. Cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, podra solicitar, fundadamente, de la
Direccion General, la declaracion como zona de seguridad de un determinado lugar. Dichas
zonas, en el caso de ser asi declaradas, deberan ser sefializadas por el peticionario conforme
se determine reglamentariamente.

En cuanto al dltimo punto expuesto Ley 4/2021, de 1 de julio, de Caza y de gestion sostenible
de los recursos cinegéticos de Castilla y Ledn, es importante que la Proteccién del Camino de
Santiago como Conjunto Histérico contemple la posibilidad de declarar como zona de
seguridad todo el ambito del propio Plan de Proteccién, puesto que éste supera las franjas
establecidas como seguras, de forma que, aunque la seguridad ciudadana esta amparada por la
citada ley de caza, se estime esta posibilidad de ampliarlas favorecida por la propia ley para
compatibilidad de uso y del lado de seguridad para los Peregrinos. Serd potestativo del
promotor de esta revision de normas el comenzar la tramitacion segun lo indicado
anteriormente, no siendo obligatorio en la proteccién de este plan.

Estudio de compatibilidad de usos en el ambito de proteccion entre el propio de peregrinaje y el
cinegético, quedando en manos del Ayuntamiento la posibilidad de elevacién de la zona de
seguridad para caza a todo el ambito del area de proteccion del Camino de Santiago para
seguridad de los peregrinos, siempre y cuando lo autorice la Direccién General de la Consejeria
de medio segun Ley 4/2021, de 1 de julio, de Caza y de gestion sostenible de los recursos
cinegéticos de Castilla y Ledn. La tramitacion final es ajena a esta revision de Normas
Urbanisticas.

Estas actuaciones solo quedan insinuadas en el presente documento de proteccién, dejando su
desarrollo a la iniciativa publica, asi como en estudio completo del Camino de Santiago con a&mbito
supramunicipal y con objetivos de unificacion de criterios de disefio y de materiales.

JUSTIFICACION

El articulo 94.2.b) del Decreto 37/2007, de 19 de Abril de 2007 por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn expresa que deben justificarse adecuadamente
las propuestas excepcionales sobre modificacion de alineaciones, incremento de edificabilidad,
segregaciones y agregaciones.

En funcién de esto, la Unica modificacion sobre la realidad fisica que se propone sobre Suelo Rustico
que debe justificarse es el aumento de edificabilidad en construcciones que requieren autorizacion, tales
como las sefialadas en los usos anteriormente mencionados.

Como preambulo en apoyo de dicha justificacion, se observa que la mayor parte de los terrenos del
ambito del Camino de Santiago a su por Orbaneja Riopico son de naturaleza rural, tales como fincas de
cultivo de cereal cuya superficie es resultante del proceso de concentracion parcelaria con ejemplos
comprendidos entre 0,5 ha. y 2 6 mas ha.

Igualmente y, por su propia naturaleza rural, no albergan edificaciones en su seno, pero, de forma
excepcional, se pudieran autorizar para uso agropecuario propio de su naturaleza, incompatible con el
casco residencial urbano, dandolas cabida en un suelo mas propio como el rural.
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Ademas, para poder albergar edificaciones de uso agropecuario de tipo naves almacén se deben
poder compatibilizar con el trazado del Camino y, como minimo, poner condicionantes estéticos para
mimetizarlas con el entorno y minimizar su vision desde trazado con arbolado perimetral, persiguiendo con
todo ello amortiguar el impacto de las edificaciones en el trazado del Camino. Todo lo cual lleva a la
necesidad de establecer una ordenanza pormenorizada para estos usos de suelo rural, donde fijar parcelas
minimas, ocupacion, condiciones estéticas y de minoracién de impacto visual.

Por todo ello, las propuestas que se establecen quedan justificadas en el hecho de poder albergar
edificaciones de uso agropecuario en terrenos propios de su naturaleza y con autorizacién excepcional , asi
como otras de interés general y uso publico que se estimaran oportunas, como alternativa a la
inconveniencia de situarlos en Suelo Urbano para compatibilizar asi su presencia con una adecuada visién y
disfrute del camino de Santiago, asi como para su mejor conservacion y proteccion.

Seccion 2.- Propuesta para el Camino Alternativo en el entorno de la Carretera
Local BU 7011-V

El entorno de referencia coincide en su totalidad con el tramo de la carretera local de Villafria a
Villalval Bu 7011V, desde la salida del término de Cardefiuela Riopico hasta la llegada al nacleo urbano del
antiguo polvorin, a excepcion de su travesia del nicleo urbano tradicional, estando clasificados los terrenos
basicamente como rasticos y rusticos con asentamientos irregulares.

Las principales determinaciones en estos tramos son las condiciones de ordenacién que a
continuacion se resefian, y que seran asumidas por el Plan Especial de Regularizacion de Asentamientos
Irregulares y por proyectos de mejora del Camino en Suelo Rustico:

e De ordenacion : quedando definida la seccion trasversal de la via de comunicacion de la
carretera, destacando la creacion de una senda peatonal paralela a la misma y fuera de
ella, y después de la zona de dominio publico. Todo ello en los 18 m. de la banda de
proteccion propuesta.

e De ordenacion : al exigir al Plan Especial de Asentamientos Irregulares un retranqueo
de las edificaciones respecto a su alineacion, para crear un espacio libre ajardinado
privado que amortigle el impacto visual al paso de los peregrinos.

e De gestibn : En la gestion del Plan Especial de Regularizacion de Asentamientos
Irregulares se dotara a las areas marcadas con agua potable, mobiliario adecuado,
zona arbolada, e incluso reserva de suelo dotacional para actividad del propio camino,
como pudieran ser albergues. Su viabiliadad queda ligada a la iniciativa publica si
hubiera financiacion posible o a la iniciativa privada, por ser determinaciones
vinculantes a los planes citados o por estar determinado en la ordenacion detallada.
Declarar esta banda de proteccion de interes general y publico que posibilite la gestién
en Suelo Rustico de proyectos de mejora del trazado del Camino, dando solucion de
continuidad a la senda paralela a la carretera local. Las determinaciones se aplicaran
dentro del ambito de actuacion para limitar actuaciones posibles y unificarlas,
encaminandolas a la urbanizacién, vallado, instalaciones, sefializacion , arbolado,
etc.,...

Ambito y definicién de elementos.

Nivel 1.- ltinerario La zona de aplicacion de las determinaciones que a continuacion se exponen es
la incluida dentro del ambito de los 18 m. que seguidamente se define.
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En su desarrollo, salvo lo previsto por Carreteras que asumira su ejecucion en ampliacion a la misma,
los diferentes tipos de Suelo Rustico Comun, Suelo Rustico con Proteccion Cultural y Suelo Rustico con
Asentamientos Irregulares asumiran las determinaciones para su ejecucién dentro del planeamiento de
desarrollo, asi como su gestién integra, desde Proyectos de Regularizacién y de Urbanizacion hasta
proyectos de obras de mejora en Suelo Ristico Comun.

En la zona de paso del Camino de Santiago coincidente con la Carretera BU-7011-V el ambito y la
zona de proteccion bésica se establece en sendas franjas a ambos lados de la Carretera de 8,50 m y 9,50
m. cada una, a medir desde el eje de la misma y contabilizando un total de 18 m. para toda la banda.
Dentro de este marco las anchuras de los elementos que de forma individualizada constituyen la definicién
del ambito de proteccidn son los siguientes:

Calzada de la Carretera de 7,00 m.(ampliada s/ Carreteras).

Arcén de 0,50 m., uno a cada lado.

Cuneta de 1,50 m., una a cada lado.

Zona de Dominio Publico de 3,00 m., una a cada lado.

Acera de 1,00 m. a un lado (incluida en zona de dominio publico) .

Senda para peregrinos de 2,00 m. a un lado (1,00 m incluida en zona de dominio publico).

Se completa esta zona de proteccién bésica con dos &reas méas de proteccién, una a cada lado de la
carretera, de 18,00 m. de anchura cada una a contar desde el borde de la calzada de la misma, que fijaran
el limite a partir del que se establecera la linea de edificacion; el espacio comprendido entre el limite de
parcela y esta linea de edificacion quedara configurado como espacio libre privado.

En atencién a que la senda de peregrinos es 1,00 m. mas ancha que la acera que se encuentra al
otro lado de la carretera, y a que este hecho deshace la simetria de los elementos que se disponen dentro
de la banda de 18,00 m., el eje de la carretera desde el que se midan estas anchuras se traslada 0,50 m.
hacia un lado, equilibrando asi la distribucién de cargas entre los propietarios privados de ambos lados de la
carretera que tengan que asumir el desarrollo urbanistico de estos terrenos.

PBanda de frrclecciorn eje carretera actual
(gmma/veymw/iaya/ . £ 050
9,00 9,00

1,00 2,00 1,50 7,00
T T

3,00 0,50

8,50 9,50

L 18,00 |

Las zonas citadas seran interrumpidas para apertura de nuevos viales derivados del planeamiento de
desarrollo, quedando prohibido dar acceso directo tanto peatonal como rodado a las futuras edificaciones
desde la zona de proteccién.

Otras determinaciones

e CONDICIONES DE PARCELACION.

En este itinerario no se realizara parcelacién alguna.
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e CONDICIONES DE EDIFICACION.

En la normativa y ordenanzas de las figuras urbanisticas de desarrollo para estas areas se
establecera no invadir la zona de proteccion fijada para el Camino de Santiago, ni con edificaciones de
cualquier uso ni con otras anejas de caracter complementario de las anteriores.

o ROTULOS.

Se permite la colocacién de rétulos y sefializaciones a lo largo del Camino, pero evitando en ellos la
inclusién de elementos discordantes en el entorno, siendo realizados preferentemente en materiales
tradicionales. Los criterios para su disefio, asi como para la sefializaciéon general del Camino, seguiran lo
indicado en los correspondientes proyectos, a desarrollar por la Administracion.

. TENDIDOS AEREOS Y COMUNICACIONES.

Trascurriran por zona de uso y dominio publico, siempre soterrado, tanto para las instalaciones
nuevas a incorporar como para las existentes en la actualidad.

. CONDICIONES DE PAVIMENTACION.

Se implementan normas de pavimentacion dentro de las normas reguladoras de estas NUMOr.

Las sendas peatonales se realizaran en tierra flexible que no embarre, y/o material no rigido
autorizado que facilite el transito de los peregrinos.

. VALLADOS.

La falta de una tradicion local en el entorno que nos afecta de elevacion de vallados permite
establecer unas pautas de construccion de éstos acordes con otras pautas existentes en las areas proximas
de nuevo crecimiento del casco urbano, procurando que armonicen con una adecuada visién y disfrute del
Camino.

En este sentido no se admiten tapiales o vallas completamente ciegas, estableciendo una altura
maxima total de valla de 2,00 m., con una parte inferior ciega de 0,60 m. de alto de la que arranca la parte

superior, material y visualmente mas ligera y permeable, hasta completar la altura total dicha.

En el &rea de retranqueo de las edificaciones se creara una cortina vegetal que amortiglie el impacto
visual desde el propio Camino.

Todo proyecto de edificacion recogera el disefio de valla y la relacion de sus materiales, debiendo
someterse a su aprobacion.

. IMPLANTACION DE SERVICIOS E INSTALACIONES PUBLICAS.
Todas las zanjas para la instalacién de servicios e instalaciones publicas realizadas longitudinal o

transversalmente sobre el Camino deberan ser repuestas con el mismo pavimento preexistente a la
ejecucion de la misma.

. CONDICIONES DE USO.

En el &ambito de actuacién de los 18 m. solo se autoriza el uso viario.
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. CONDICIONES DE TRAMITACION.

Cualquier actuacion en el dambito del dominio publico requerir4 autorizacion previa del organismo
titular del dominio.

Nivel 2.- Entorno En la zona de PROTECCION INTENSIVA

AMBITO

Sera la franja comprendida entre el limite del Nivel 1 lItinerario y la establecida en el Decreto de
Declaracion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago como Bien de Interés Cultural. En este Decreto
324/1999 de la Consejeria de Educacion y Cultura de Castilla y Ledn la delimitacion se apoya en una franja
inicial de 100 m. como minimo a cada lado del Camino, adecuandolo més all4 de esta distancia a caminos,
limites de parcela y otros elementos naturales. Con la concentracién parcelaria acaecida en este término
municipal la delimitacion definitiva del area de proteccién intensiva sigue el mismo criterio, pero adecuado a
la configuracion final de las parcelas resultantes de la misma y que se especifica en planos; se deja grafiada
la del Decreto 324/1999 que ha de considerarse de extension minima.

CONDICIONES DE USO
Todo el &mbito de proteccién intensiva sera considerado como Suelo Rustico con Proteccion Cultural.

En consecuencia, y de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
quedaran prohibidos los siguientes usos:

e Actividades extractivas, incluidas la explotaciones mineras, las canteras y la
extracciéon de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a las mismas.

e Los wusos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

e Las nuevas construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

No se permitiran ademas las siguientes actuaciones:

e Colocacion de carteles de propaganda o elementos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios.

e Instalacion de repetidores de television, telefonia mévil u otros tipos de comunicacion.

¢ Infraestructuras de transporte de nuevo trazado.

e Actividad cinegética en todo el ambito, correspondiendo con la banda de proteccién a
100 m., o en todo el &mbito del Camino de Santiago.

Sera necesaria autorizacion excepcional de la Comision Territorial de Urbanismo y de la Comision
Territorial de Cultura de Burgos en los siguientes usos:

e Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales, asi como las acciones destinadas a la rehabilitacion de las existentes. La
instalacion de cualquier nueva infraestructura energética o de comunicacién (lineas
eléctricas o telefénicas) que, en cualquier caso, deberd tener siempre una disposicién
subterrédnea.
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e Actuaciones destinadas al mantenimiento o mejora de las actuales vias de transporte que
conlleven un aumento de la seccién de la plataforma, u obras que impliquen movimientos
de tierras en sus margenes.

e Cualquier actuacién que suponga la modificacién de la situacién actual de los suelos
tales como movimientos de tierras —excepto los derivados de la actividad agricola que ya
se realiza-, cambios en el entramado parcelario, repoblaciones forestales, etc.,...

e Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

e Otros usos que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier
forma de servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de ubicacién en Suelo
Rustico a causa de especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

e La regularizacion individualizada de los usos actuales en los Asentamientos Irregulares
mediante autorizacion de uso excepcional, incluido el residencial. Siempre, después de la
realizacion del Plan Especial de Regularizacion, obras de infraestructuras necesarias
para dotacion de servicios. No se permitiran obras de nueva planta ni de aumento de
edificaciones, buscando solo regularizar las existentes con caracter aislado por su
naturaleza del suelo.

Seréan sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental todos los proyectos o las actividades a realizar,
llevando a una declaracion o informe de impacto ambiental segin Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental
para planes, programas y proyectos.

En el area delimitada como de Asentamientos Irregulares los usos seran los sefalados en el
planeamiento de desarrollo, a través de un Plan Especial de Regularizacién de Asentamientos Irregulares.
En su doble categoria de Suelo Rustico (tanto de Asentamiento Irregular como de Proteccién Cultural) , los
usos se estableceran de acuerdo al mas restrictivo de las dos clasificaciones segun RUCYyL, y
siempre bajo autorizacién excepcional. Se tendra en cuenta que existen los edificios en casi su
totalidad desde antes de la delimitacién realizada por Decreto 324/1999 de Delimitacién del Conjunto
Histérico del Camino de Santiago.

En cuanto al resto de las condiciones de uso se estara a lo que establezcan las figuras de
planeamiento urbanistico, tanto generales como de desarrollo, vigentes en el término municipal para las
zonas afectadas.

Otras determinaciones

En el desarrollo de Suelo Rustico con Asentamientos Irregulares se asumiran las determinaciones
para su ejecucion establecidas en planeamiento general, asi como su gestién integra, desde Proyectos de
Actuacién o Proyectos de Normalizacién, Proyectos de Urbanizacion y otros proyectos de obras para la
mejora en Suelo Rdustico. Contemplara en especial el ciclo del agua en su almacenamiento y en su
tratamiento como aguas residuales, sobre todo para las edificaciones existentes para la conservacién del
Rio Pico, indicandolo en el DAE (documento ambiental estratégico) y desarrollando una EDAR (estacién
depuradora de aguas residuales) suficiente para el ambito de asentamientos irregulares en el
emplazamiento previsto.

e CONDICIONES DE PARCELACION.

Como condiciones de parcelacion se estara a las que resulten del desarrollo del Plan Especial de
Regularizacion de Asentamientos Irregulares, a través de los Proyectos de Reparcelacién (normalizacién) a
que hubiera lugar, y siempre fuera de la delimitacion de los 18 m. de las franjas de afeccion establecida en
ordenacion detallada de Conjunto Histérico del Camino de Santiago a su paso por Orbaneja Riopico.
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En cualquier caso, en las areas donde las determinaciones de estas figuras urbanisticas de
desarrollo pudieran superponerse con las de las presentes NUMOr, se respetaran estas Ultimas con
caracter preferencial respecto a las primeras por el mayor grado de proteccién que conllevan.

e CONDICIONES DE EDIFICACION.

En la normativa y ordenanzas de las figuras urbanisticas de desarrollo para estas areas se
establecera no invadir la zona de proteccién establecida para el Camino de Santiago con edificaciones de
cualquier uso ni otras anejas de caracter complementario de las anteriores.

Esta normativa podra establecer la implantacion de tipologias edificatorias distintas a las del casco
urbano tradicional, al tratarse de realidades urbanas diferentes, pero de forma que no incidan
negativamente en la contemplacion y disfrute de los valores inherentes al Conjunto Histérico del Camino de
Santiago; en este sentido se establece la obligatoriedad de edificaciones con un maximo de dos plantas
(baja y primera), situandose la altura de cornisa o alero en su caso siempre por debajo o igual alos 7 m., y
la altura de cumbrera u otros elementos de remate superior por debajo o igual a los 11 m.

En el caso de que las ordenanzas particulares de la edificacion que les sea de aplicacién a través de
las respectivas figuras de planeamiento de desarrollo les impongan determinaciones mas restrictivas que
las propias del Camino de Santiago, se estara a lo que aquéllas determinen.

Se establecera retranqueo obligatorio de edificaciones tanto en la alineacidon oficial como resto de
limites (caracter obligatorio aislado en terreno rustico), con objeto de crear espacio libre privado donde
ubicar pantallas de tipo vegetal para su integracion paisajistica.

Seccion 3. Propuestas en el Suelo Urbano

3.1.-Propuestas generales
De orden general :

o Establecimiento de normas generales reguladoras.

e Aplicacion del Art. 42 de la Ley 12/2002 de Patrimonio de J.C. y L. en cuanto a
determinaciones para la conservacion del Conjunto Histoérico.

o Mejora del &rea singular entorno a la Ermita.

De ordenacion:

e Propuesta de alineaciones y su justificacion.

e Propuesta de parcelacion y su justificacion.

e Propuesta para edificaciones existentes y solares vacios de tipos alternativos para posibles
sustituciones y su justificacion.

e Ordenanzas de proteccion especificas para el ambito del Camino de Santiago.

e Propuestas para urbanizacion.

3.2.-Aplicacién de laley 12/2002 para Conjunto Histérico.

En planimetria se delimita la zona de afeccion en el &mbito marcado por su delimitacion segun el
Decreto 324/1999 de la Junta de Castilla y Ledn , donde la proteccion en los nlcleos urbanos como norma
general es la de los edificios que den fachada al Camino 0 a espacios directamente relacionados con
éste, representada por una linea que discurre por detras de la linea de fachada, debido a la gran dificultad
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de conocer exactamente los limites de la propiedad afectada. Los elementos interesantes se delimitan
integramente. Ademas de la linea de delimitacion del Conjunto Histérico determinada en dicho Decreto, y
tras un pormenorizado estudio de la trama urbana, las NUMOr establecen en su planimetria el ambito de
afeccion concreto en casco urbano.

Para el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica, y por indicativo de la Ley 12/2002 P.
C. y L., se realiza un catalogo individualizado de elementos a proteger con indicacion de su estado actual
con foto, elementos relevantes, nivel de proteccién, determinaciones de aplicacion y determinaciones
individualizadas.

En cuanto al Suelo Urbano Consolidado del Antiguo Polvorin se realiz6 un cambio de uso para la
zona clasificada como Urbano Ampliacién de Casco ( Zona n° 3) de mas de 4 Ha, pasando de un uso militar
a un uso Residencial “ RA2” (exp 413/02) segun fecha de acuerdo 14/09/1999 BOCyL 12 de mayo de 2003
y su planeamiento desarrollado por Estudio de Detalle aprobado definitivamente por acuerdo municipal de
19/12/2007 y publicado en BOCyL de 01/02/2008, que se asume por las NUMOr en su totalidad y con las
condiciones establecidas por acuerdo de autorizacion de la Comision Provincial de Patrimonio de Burgos.

Las determinaciones para la ordenacion detallada del &mbito seran a través de :

e Planimetria especifica

e Ordenanzas de proteccion particulares en Suelo Urbano, segun areas homogéneas
e Ordenanza para urbanizacion

e Catélogo especifico de elementos singulares y fichas particulares.

3.3.-Zonas especificas para descanso de peregrinos.

Se marca zona singular entorno a la Ermita donde se proponen mejoras de la misma, con la inclusion
de un area de recreo y descanso de peregrinos. Este area ya esti dotada de la recepcién y el albergue
municipal de peregrinos, un espacio libre para descanso bajo sombra, fuente y lavadero para aseo,
complementandose todo ello con otras dotaciones a proponer y a ubicar en el edificio de las antiguas
escuelas municipales vy sus alrededores.

En esta zona se marcan pautas para su urbanizacibn mediante ordenanza a tal efecto, y
determinaciones especificas como:

Los materiales a emplear se sujetaran a la ordenanza a tal efecto, que gira basicamente sobre que las
pavimentaciones se realicen con piedra de tipo adoquin en los pafios, quedando éstos enmarcados por un
juego de encintados de dimensiones y disefio a especificar en proyecto técnico, desestimando emplear
pavimentos de hormigén y asfalto de forma indiscriminada.

Se completa la ordenacion con la ubicacién de elementos de mobiliario urbano de farolas en hierro
fundido, bancos y papeleras de madera con bastidores de hierro forjado o acero, y alcorques en piedra
natural del lugar.

Los criterios de mantenimiento, conservacion, y obras permitidas a realizar en los inmuebles que
delimitan este espacio seran los establecidos en la ordenanza particular del Camino de Santiago, a matizar
en su caso por lo que para cada inmueble en concreto se fije en su ficha del catalogo particular.
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3.4.-Propuestas y justificaciones particulares.

3.4.1.- Establecimiento de Normas Reguladoras

Provienen de la aplicacién de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn para este
Conjunto Histérico del Camino de Santiago en casco urbano, y en concreto de la aplicacion del art 42.1 para
la conservacion de la estructura urbana y arquitectonica, de la silueta paisajistica, asi como de las
caracteristicas generales de su ambiente . Desde la propia redaccién de las NUMOTr, y tras el estudio del
casco urbano reflejado en la Memoria Informativa con sus situaciones particulares, se elaboran Normas
Reguladoras Generales y Ordenanzas de Proteccion Particulares para el objetivo sefialado y que quedan
plasmadas en los arts. 39 ,40, 41 y 41bis.

En funcion de las &reas homogéneas indicadas en la memoria informativa y expresadas en el plano
de informacion PI-07, se redacta una Ordenanza de Proteccion Especifica (en Normas Reguladoras)
teniendo en cuenta valores de similitud descritos y cuyo cuadro de correspondencia es:

RT Residencial Tradicional CS1.a Casco Tradicional Residencial
AT Auxiliar Tradicional CS1.b Auxiliar Tradicional
Per Periferia Nuevos crecimientos CS2.a Periferia del Casco

Vallado de Huertas

3.4.2.- Criterios relativos a la conservacion y proteccion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mds significativos
existentes en el interior.

Las actuaciones posibles se resumen en:

0 Renovacion, acondicionamiento y reparacion de las edificaciones existentes.

o Excepcionalmente se permitiran las ampliaciones imprescindibles para la adecuacion de las
edificaciones al uso al que se destinen, con el fin de evitar su degradaciéon o desaparicion. En cualquier
caso se respetaran las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion tradicional.

o Construccion de obra nueva, respetando las edificaciones adyacentes y las trazas existentes.

En términos generales, no es admisible la demolicion de las edificaciones tradicionales existentes. En
las que exista declaracion de ruina se requerira autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

En el caso de que se apruebe la demoliciéon de alguna edificacién tradicional o de parte de ella, las
obras de demolicion estardn supeditadas a lo establecido en las condiciones siguientes y deberan
aprobarse conjuntamente con las de la nueva edificacién proyectada, que deberd ajustarse a las
condiciones estéticas fijadas reutilizando, en su caso, los elementos tradicionales existentes.

En las edificaciones catalogadas solo sera admisible la demolicion en los términos contemplados en el
Catalogo de Elementos Protegidos. Y en caso de declaracién de ruina de inmueble dentro del Ambito del
Conjunto Histérico de Camino de Santiago se estara a lo contemplado en el Art 40 de la Ley de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn.
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Al amparo de lo contenido en el articulo 42.1 de la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, las sustituciones de inmuebles sélo podran realizarse en la medida que contribuyan a la
conservacion general del caracter del Conjunto.

Por ello las NUMOr incorporan entre su documentacion Planos de Ordenacion precisos en los que se
grafian las edificaciones que, por sus elementos tipoldgicos discordantes con el Conjunto Histérico, volumen
excesivo o materiales utilizados, implican impactos visuales negativos asi como aquellas otras edificaciones
que, sin llegar a alcanzar dicho grado de impacto, no se configuran como conformadores del caracter del
Conjunto (principalmente por su méas reciente construccion), por lo que se permite sobre ellas obras de
renovacion ya que su supresion no afectara en modo alguno al mantenimiento de la estructura urbana,
arquitectonica y de la silueta paisajistica del Conjunto Histoérico.

En la nueva edificacién, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL, deberan mantenerse
las tipologias tradicionales de cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de
los vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacién o su
conexion con las colindantes.

Deberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacibn completa o
cuando se trate de pafios que no lleguen a completar la edificacion por encontrarse ésta arruinada
parcialmente (lo que se justificara técnicamente), reutilizandolos como constituyentes de la fachada de la
nueva construccion.

En estos casos sélo sera posible la demolicion y re-ejecucion del interior, conservandose los muros
exteriores existentes con tratamiento de piedra vista sobre los que se podran reajustar los huecos,
manteniendo el tratamiento original de los mismos en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles,
jambas y alféizares.

Serd excepcionalmente permitida la demolicion de los muros de fachada en las edificaciones
sefialadas en el parrafo anterior, siempre que no cuenten con algun tipo de proteccion de los previstos en el
Catélogo de Elementos Protegidos. Y, en estos casos, se exige se adjunte en la solicitud de licencia la
intencion de reutilizacion de la piedra de la demolicién en la ejecucion de fabricas de piedra vista como
fachada de la nueva edificaciéon, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

° Composicion y materiales de cubierta, segiin morfologia tradicional.

o Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc., siempre
que sean recuperables.

° Bandejas de balcones, asi como sus barandillas, que no podran ser sustituidas por otro material.

° Dinteles, jambas y alféizares realizados en sillares de piedra natural de la zona en huecos en
general.

° Muros de sillarejo o mamposteria de piedra de la zona.

° Sistema de entramado visto de pies derechos y vigas de madera

En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segln se especifica
en las precisiones para obras de demolicion.

Se consideran protegidas todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto
solo se permitirda su demolicion cuando se trate de edificar en parcela sobre la alineacién exterior, en
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cuyo caso se procurara integrar el pafio del cerramiento en la nueva edificacion, permitiendo
Unicamente la apertura de los vanos necesarios para el uso considerado.

En cualquier caso, si existe alineacion exterior no ocupada por la edificacién, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

Se establece la obligacion de obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de Cultura,
con caracter previo a cualquier intervencion de los edificios blasonados.

3.4.3.- Alineaciones para el Conjunto Historico y justificacion.
Se consideran como alineaciones las separaciones fisicas entre el espacio libre publico y el privado.
Con respecto al frente del Camino, las alineaciones en la realidad fisica vienen marcadas por:

1:- La fachada principal del edificio
2.- Por los cerramientos de parcela.

Como norma general se mantienen las alineaciones existentes en el plano de delimitacién del
Conjunto Histérico del Camino de Santiago, segun Decreto 324/1999, basado en el catastro de urbana
entonces en vigor.

Reportaje significativo de vallados existentes que marcan alineaciones
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Como norma general se mantienen las alineaciones existentes en el plano de delimitacién del
Conjunto Histérico del Camino de Santiago, segun Decreto 324/1999, basado en el catastro de urbana
entonces en vigor.

De forma excepcional y justificada, se aborda la modificacién de alineaciones en los siguientes
lugares como mejora del Conjunto histérico del Camino de Santiago

A.- Estrangulamiento en entrada del casco tradicional
B.- Regularizacion de alineacion en Cl Real 25

C.- Recuperacion de alineacion en cl Principal 11-13
D.- Reconocimiento de alineacion cl Las Escuelas 2
E.- Estrangulamiento en Salida del Casco tradicional.

A.- Estrangulamiento en entrada del casco tradicional

Vista Aerea
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Entrando

Vista del otro costado

En el sentido de avance del Camino se entra al casco urbano mas tradicional, a través de un
estrechamiento pronunciado existente en la travesia de la carretera local y en forma de curva.

Propuesta:

Establecer nueva alineacién en vallado de parcela existente, consistente en definir ésta como la
comprendida entre las dos esquinas libres de las edificaciones contiguas y en forma diagonal.
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En las determinaciones de las NSM de 1984 de Orbaneja Riopico se indicaba en el plano PO-6 la
?10.12

regularizacion de alineaciones como solucion ante el problema.
——
“ o 9[]9
8.45 (gn

7'7 911,
Justificacion: Mejora del Conjunto Histdrico para peregrinos y transelntes, creando un espacio de resguardo
del trafico rodado que permita minimizar riesgos para peatones y vehiculos. Facilitar espacio de maniobra en el
cruce de dos vehiculos.

B.- Regularizacion alineacion en Cl Real 25

Existen dos naves ganaderas en desuso, de la cual la central no presenta alineacién con la manzana
actual existente, siendo edificacién no acorde con la tipologia predominante e incluso discorde con el
entorno:

Propuesta
Alinear la manzana con las edificaciones existentes en los extremos, retranqueando de un lado .

En las determinaciones de las NSM de Orbaneja, en el plano PO-6 se indicaba la regularizacion de
alineaciones como solucion ante el problema.
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77 ?11.38

Justificacién: Como mejora del Conjunto Historico del Camino de Santiago se pretende uniformar la
alineacion, uniendo dos realidades existentes entre las edificaciones primera y final de la manzana.

C.- Recuperacion de alineacion en cl Principal 11
La realidad fisica de la alineacion en la parcela de la calle principal 11 no coincide con la realidad

catastral ni de propiedad. Se sitla la fachada de la nave retranqueada respecto a la linea de edificios de la
manzana.
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En planimetria de delimitacion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago del Decreto 324/1999
para esta parcela se indica alineacion con edificios de la manzana o numeros 7 y 9.

Propuesta:

Recuperar respecto a la realidad in situ la alineacién con manzana para la parcela 11, para colmatar
con edificacidon que sustituye a la actual nave agricola discorde con el uso y la tipologia méas tradicional en
casco.

Y108y
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Justificacion : Dar continuidad a la manzana como memoria de la anterior edificacion existente sin
perjuicio del Conjunto Histérico, asi como a la morfologia urbana.

D.- Reconocimiento de alineaciéon en cl Las Escuelas 2

En la trasera de edificacién de la cl Principal 1, o traseras de la taberna-albergue, se constata la
realidad de un patio vallado perteneciente a la cl Principal 3 con acceso al mismo desde su edificio, que
ademas soporta vistas y aguas del predio colindante.

Propuesta:

Reconocer la alineacién marcada por el actual vallado, no existente anteriormente en el plano de
delimitacién del Conjunto Histérico segun Decreto 324/1999.

Dadas las afecciones que soporta, asi como su poca superficie, se propone ademas dejarlo como
espacio libre privado ELp de la parcela a la que pertenece, y libre de edificacion para no incrementar
volumen en el conjunto.
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Justificacion: Constatacion de alineacion en la realidad fisica existente in situ que difiere con la de la
planimetria de la delimitacion del Conjunto. Se deja espacio libre privado y de edificacién para no
incrementar volumen en el Conjunto.

E.- Estrangulamiento en Salida del Casco tradicional.

La existencia de una curva con estrangulamiento pronunciado en la salida del casco tradicional
supone un grave peligro tanto para circulacién rodada como peatonal.

Dicho problema existe desde hace tiempo, habiéndose intentado mejorar desde el planeamiento
general en las NSM de 1984 segun su plano de regularizacién de alineacién PO-6), donde dejaba fuera de
ordenacion el pajar junto a la casa blasonada para ensanche del paso.
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Propuesta

Ensanchar el paso mediante un cambios de alineacion, dejando fuera ordenacion edificacion auxiliar
anexa a casa Blasonada.

En el lado derecho segun avance se deja fuera de ordenacién el pajar o restos del mismo,
estableciendo la alineacion coincidente con la fachada sur de la casa blasonada a unir en chaflan con el
vallado-muro de contencion de la parcela (Zona de refugio).
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Justificacién : Mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago a su paso por Orbaneja
facilitando el paso de trafico rodado y peatonal, en especial de peregrinos, y dotandolo de espacio para
resguardo y visibilidad a ambos lados.

3.4.4.- Actuaciones puntuales que afectan a la edificabilidad del Conjunto y justificacién.

Como norma general no se incrementa la edificabilidad existente en el casco urbano, salvo en
situaciones puntuales excepcionales encaminadas a la mejora del Conjunto Histérico, mediante la
posibilidad de reedificar en actuales solares que fueron ocupados en su dia y la eliminacién de edificaciones
no acordes con la morfologia urbana y tipologias tradicionales, pudiendo sustituirse por otras mas en
consonancia con el Conjunto.

Asi mismo, también se da la posibilidad de completar pequefios espacios sin construir con
edificaciones que rellenen la trama urbana de modo tipolégicamente compatible con el caracter del Conjunto
Histdrico.

En la periferia de casco urbano se conciliara el aumento de edificabilidad propio del crecimiento
natural del casco con la salvaguarda y proteccion del Conjunto Histérico

Pormenorizacién de las variaciones de edificabilidad y su justificacion puntual.

Solares con restos de edificaciones

Solares vacios a colmatar

Sustitucion de edificaciones discordes.

Zonas periféricas al casco

Edificaciones en zonas rusticas

Edificaciones en asentamientos irregulares delimitados

mTmoow>»

A.- Solares con restos de edificaciones

A.1 Solar en Calle Real 66

Solar vallado con unos restos de posibles fabricas de piedra y con presencia de fabricas de ladrillo en
medianeras, que denotan anterior edificacion. Situado en extremo de manzana lineal curva con escaso o
nulo valor constructivo.
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Propuesta: reedificacion del solar como memoria de las anteriores edificaciones mas tradicionales que
albergaba y de la tipologia acorde con su area “ edificaciones residencial tradicional”, descritas en memoria
informativa y plasmadas en ordenanza de proteccion CS-1.a “Tradicional Residencial”’, manteniendo los
restos de paramentos existentes en la nueva edificacion.

Ver ficha individual F-13
- -

90881

-
.,

Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, recuperando la existencia
de edificaciones anteriores de las que se tiene constancia por los restos hallados en el lugar y en
planimetria del antiguo catastro.

242 9 \
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B.- Solares vacios a colmatar

Solar caracteristico de uso para huerta, vallado en su perimetro con piedra mampuesta del lugar y sin
edificacion en su seno.

Ver ficha individual F-10

Propuesta: Mantenimiento del vallado de piedra del lugar, permitiendo construccién de edificacién
auxiliar de una planta con retranqueo respecto a la alineaciéon y con una ocupacién maxima de 30 % de la
superficie total de solar.
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Justificacién : Mantenimiento para el uso de huerta tradicional, dando la posibilidad de ocupar un
pequefio porcentaje de la parcela con edificacion de almacén de una planta de tipologia tradicional auxiliar
CSib

B.2 Solares vacios en cl Principal 27 y 29.

ino en sentido de
avance, donde existe un vallado-muro de contencion de piedra de mamposteria del lugar .
Ver ficha individual F-09

Propuesta: colmatar la manzana lineal con edificacion de tipologia tradicional residencial, acorde con
el Conjunto y recogida en la ordenanza de proteccién CS-1.a “Casco Tradicional Residencial’. Mantener en
cerramiento el testimonio de los muros de mamposteria en contencion de tierras.
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Justificacién: Como mejora del Conjunto Historico de Camino de Santiago, recuperando la existencia
de edificaciones anteriores de las que se tiene constancia en planimetria del antiguo catastro.

s\

/\

Edificio entre medianeras en estado inacabado con uso de cochera almacén o similar de dos alturas;
con inicio de balconera corrida y falta de uniformidad en huecos y carpinterias; cubierta a dos aguas de
fibrocemento en su color, fabrica de ladrillo cara vista amarillo en fachadas y resto caravista rojo sin revestir,
asi como apertura de portonera hacia el exterior con invasion de terreno publico.

C.- Sustitucion de edificaciones discordes.

C.1 Sustitucién de edificio sin acabar en cl Real 64
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Ver ficha F-14

Propuesta: Reforma de actual edificacion conforme a la ordenanza de proteccion CS-1.a “Casco
Tradicional residencial”, con sustitucion de fachadas, cubierta y alero , huecos y carpinterias, demolicion de
balconada y tratamiento de medianeras vistas como fachada.

90831

e
-,

Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, para reformar la
edificacion existente, adaptarse al area homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1la
“Casco Tradicional Residencial”

C.2 edificaciones en calle Real 62-60-58
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Tres edificaciones pareadas alineadas en frente y fondo con escasa superficie en planta, de uso
almacén o cochera y una sola planta de altura. Con portoneras metalicas de apertura hacia el exterior
invadiendo terreno publico, cubricion de dos de ellas con fibrocemento en su color y distintas alturas de
aleros. De nulo interés constructivo.

Ver Fichas F-15 F-16 F-17

Propuesta: sustitucion completa de los edificios por otros acordes con la tipologia residencial
tradicional, indicada en memoria informativa en el &rea homogénea Auxiliar Tradicional donde se emplaza y
recogida en la ordenanza de proteccion CS-1.b “Casco Tradicional Edificaciéon Auxiliar’, con igualacion de

altura en alero entre las mismas
- 7

Justificacién: Como mejora del Conjunto Historico del Camino de Santiago, recuperando edificaciones
anteriormente existentes de las que se tiene constancia, manteniendo la imagen del Conjunto con tipologias
acordes con el area homogénea y completando la trama urbana.

C3.- Sustitucioén de edificacion discorde en cl Las Huertas 2
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Edificacion adosada de nave ganadera con dos alturas y cubierta a dos aguas, con una zona de teja
ceramica arabe y otra de fibrocemento Rojo. En desuso, montada en parte sobre edificaciones anteriores de
la que hay presencia de restos de fabrica caliza en planta baja y con proporcién, morfologia y materiales en
huecos discordes con el casco tradicional residencial. Falta de alineacion de cuerpo intermedio con
edificacion de la misma hilera.

Ver Ficha F-23

Propuesta: sustitucion completa de edificaciéon, con mantenimiento de fabricas de piedra caliza en
buen estado y reempleo de la misma para fachadas por edificacién acorde con la tipologia homogénea del
area donde se ubica “residencial tradicional”’, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de
proteccion CS1-a “ Caso Tradicional Residencial” y unificando su alero con edificacion de la cl Principal 16.
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Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago se debe sustituir la
edificacion existente adaptandose al &rea homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a

“ Casco Tradicional Residencial’.

C4.- Sustitucion de edificacion discorde en Cl Principal 14

Nave almacén agricola con cubierta a dos aguas, cerramientos de fabrica con ladrillos a cara vista,
portén metalico y cubricién de placas onduladas de fiborocemento en su color.
Ver ficha F-24

Propuesta: sustitucion completa de edificacién, con mantenimiento de fabricas de piedra caliza en
buen estado y reempleo de la misma para fachadas por edificaciéon acorde con la tipologia homogénea del
area donde se ubica “residencial tradicional’, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de
proteccion CS1-a “ Caso Tradicional Residencial” .
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Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago se debe sustituir la
edificaciéon existente, adaptandose al area homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-
la “ Casco Tradicional Residencial”.

C5.- Sustitucion de edificacion discorde en Cl Principal 13

Nave almacén agricola con cubierta a dos aguas, cerramientos de fabrica con ladrillos enfoscada,
portdn metélico y cubricién de placas onduladas de fibrocemento en su color.
Ver Ficha F-05

Propuesta: sustitucién completa de edificacién, por otra acorde con la tipologia homogénea del area
donde se ubica “residencial tradicional”, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de proteccion
CS1-a “ Caso Tradicional Residencial” .
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Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico Camino de Santiago se debe sustituir la edificacién
existente, adaptandose al area homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco

Tradicional Residencial”.
C6.- Sustitucion de edificacion discorde en Cl Principal 11

Nave almacén agricola con cubierta a dos aguas, cerramientos de fabrica con ladrillos visto en pafios
y resto enfoscado, portén metalico y cubricion de placas onduladas de fibrocemento en su color.
Ver Ficha F-04

Propuesta: sustitucion completa de edificacién, ajustandose a la alineacibn marcada en planimetria
como continuidad de la marcada por la manzana por otra acorde con la tipologia homogénea del area
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donde se ubica “residencial tradicional”’, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de proteccion
CS1-a “ Caso Tradicional Residencial”

Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago se debe sustituir la
edificaciéon existente ,adaptandose al area homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-
la “ Casco Tradicional Residencial”.

D.- Zonas Periféricas al casco

Son terrenos periféricos a la entrada y salida del casco urbano tradicional, que cuentan con
pavimentacién de calles , agua potable , saneamiento y posibilidad del resto de servicios, que evidencian su
naturaleza mas cercana a la urbana que a la rural. Presentan nuevas edificaciones en su seno y que las
NSM actuales engloban en casco urbano.

Zonas naturales del crecimiento del casco urbano en continuidad con su trama lineal caracteristica.

Tierras de labor en general de superficie mayor que las propias de casco urbano situadas en
entrada y salida del municipio , donde las nuevas edificaciones albergan usos propiamente de la economia
rural como los agropecuarios y ganaderos, alternados con edificaciones residenciales aisladas en parcela.

Presentan algunos vallados de piedra caliza a cierta altura que delimitan el espacio entre lo publico
y privado, presentando todas acceso directo desde el Camino.

Propuesta de alteracion de edificabilidad: Se propone poder edificar como crecimiento natural del
casco urbano, con limitaciones de ocupacion vy visualizacion desde el trazado del Camino:

o Edificaciones con retranqueo minimo obligatorio del Camino.

o Mantenimiento de una escena de continuidad con casco tradicional a base de una cuidada
estética de los vallados de parcela similar a los primeros, y creacién de una cortina vegetal
gue amortigle la visiébn en segundo plano de las edificaciones que alberga.

o Cuidado estético tanto de la urbanizacibn como de los aspectos externos de las
edificaciones, con cierta continuidad con casco urbano.
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Por otro lado se pretende dar cabida a las edificaciones existentes amortiguando su vision e impacto
sobre el Camino, con similares medidas de posible reedificacién en solares vacios y de sustitucion-mejora
de las mismas con amortiguacion de su efecto visual desde dicho Camino.

Todo ello queda plasmado méas adelante en la propia ordenanza de proteccion para la zona CS2.a “
Periferia del Casco” y en las condiciones de urbanizacioén en casco urbano.

Se propone retranqueo de edificacién para crear espacio libre privado al Camino donde ubicar cortina
vegetal.

Justificacién: No limitar la natural ampliacion del casco y realizarlo de forma que mejore el Conjunto
Histoérico Camino de Santiago, manteniendo en la imagen del mismo una cierta continuidad respecto a la
escena urbana y amortiguando los posibles impactos visuales incluso de las edificaciones existentes.

E.- Edificaciones en zonas rusticas

Al amparo del articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de PCCyL no se admitiran modificaciones en las
alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen ni de edificabilidad, parcelaciones,
agregaciones y, en general, ningiin cambio que afecte a la armonia del Conjunto .

De forma excepcional, como mejora del Conjunto Histérico y segun la naturaleza propia de los
terrenos, se podran realizar usos autorizables sujetos a ordenanza especifica de proteccion para estos
suelos, clasificados como Suelo Rustico de Proteccion Cultural “Camino de Santiago”. SR. PN cs.

En especial las naves agricolas y los usos ganaderos no tienen cabida en los Suelos Urbanos de uso
mas caracterismo residencial, siendo su ubicacién mas plausible en zona rastica por su propia naturaleza.
Estos usos en suelo protegido estan sujetos a autorizacion excepcional, dado que el ambito de este
Conjunto queda clasificado como el Suelo Rustico con Proteccion Cultural establecido por el RUCYL .

Para compatibilizar todas las circunstancias, y de forma excepcional, se pueden autorizar usos
vinculados a la naturaleza rustica del suelo con una medidas minimas de adecuacién al entorno,
establecidas en una ordenanza de proteccion en Suelo rustico. Se basa en emplear materiales cromaticos
que se mimeticen con los terrenos , asi como en la creacion perimetral de arbolado aut6ctono que
amortigtie el impacto visual y en el retranqueo de las posibles edificaciones de los linderos.

Justificacién: No coartar los usos propios de la naturaleza rastica de estos terrenos ante la
imposibilidad de ubicacion en &reas urbanas.

Se excluye de esta excepcionalidad el dmbito clasificado como Suelo Rdstico de Asentamiento
Irregular, cuyos usos Unicamente excepcionales vienen definidos en su ficha urbanistica particular y el un
futuro Plan Especial de Regularizacion de Asentamientos Irregulares.

F.- Edificaciones en Asentamientos Irregulares delimitados.

Son edificaciones existentes a ambos lados de la carretera local Bu 7011 V desde el cruce de
Quintanilla Riopico hasta las proximidades de la entrada al casco Urbano de Orbaneja Riopico, grafiadas en
el plano de Asentamientos Irregulares PO-05. De no parar su crecimiento podrian llegar a consolidad de
hecho un nuevo nicleo urbano, sin la adecuada ordenacion.
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Edificaciones retranqueadas de su frente principal con respecto a carretera local, con acceso desde la
misma. Dotadas de servicios de electricidad y telefonia, carecen de otros basicos como agua potable y
saneamiento. No presentan urbanizacion en su frente, trascurriendo los servicios existentes en forma aérea.

Sus caracteristicas morfoldgicas, de volumen , disefio , materiales etc... carecen de armonia entre si y
respecto al entorno rastico donde se asientan. Carecen en su totalidad de legitimacion que ampare este uso

del suelo.

Antecedentes a considerar:

1. Existencia de edificaciones con anterioridad al Decreto 324/1999 de Delimitacion del Conjunto
Historico del Camino de Santiago a su paso por este término municipal, que en aplicacion de la
ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn obliga a clasificar los terrenos sobre los
que se asientan como SR-PC cs.

2. La aplicacion del actual LUCyL y su reglamento obliga a incluir estos terrenos dentro de la
clasificaciébn de Suelo Rustico y en la categoria de Asentamiento Irregular SR-Al, delimitando
dicho ambito el Plan Regional Sectorial sobre Actuaciones Urbanisticas Irregulares redactado
por la Junta de Castilla 'y Ledn con el nimero BU-34 .

3. Existencia de Sentencia Juridica que obliga a sentar las bases para su legalizacion o derribo,
en aplicacion del expediente de restauracién de la legalidad urbanistica. Este proceso juridico
parte del Colegio Oficial de Arquitectos de Burgos ante las construcciones irregulares que en
sSu momento se detectaron.

Ante una doble categoria del Suelo Rustico en el que se asientan estas edificaciones, seran de
aplicacion segun el RUCYL las determinaciones de la categoria mas restrictiva.

Por una parte la proteccién cultural establece al amparo del articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de PCCyL
que no se admitiran modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen ni de
edificabilidad, parcelaciones, agregaciones y, en general, ningin cambio que afecte a la armonia de
conjunto. Asi se llega a la conclusion de que dichas edificaciones se sittan fuera de ordenacioén, salvo que
de forma excepcional se admita su existencia anterior a la delimitacién del Conjunto Histérico de
Camino de Santiago segun el Decreto 324/1999.

Por otra parte, como categoria de asentamiento irregular, en la Ley de urbanismo de Castilla y Leén
se prevé en la Disposicién Adicional Décima que se efectuara la regularizacion en cada municipio para las
areas determinadas mediante el correspondiente Plan de Regularizacion establecido en art. 146 bis del
RUCYL, cuyos objetivos son:

a) Corregir los efectos negativos de la ocupacion.

b) Proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad, trafico, incendio e
inundacién.

c) Regularizar y consolidar el asentamiento, en especial en cuanto a la dotacién de servicios y
accesos necesarios para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

En consonancia con lo anteriormente expuesto se llega a la siguiente propuesta, con el animo de
cumplir con todas las determinaciones restrictivas de cada categoria.

Propuesta:

e Que de forma excepcional, y por su existencia anterior a la delimitacion del Conjunto Histérico del
Camino de Santiago, se admita la implantacion de las actuales edificaciones asi como el uso del
suelo, que sera otorgado en su legalizacién de forma excepcional.
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e Que como figura de desarrollo de la citada area o ambito se establecezca el Plan Especial de
Regularizaciéon que acometera la consecucion de los objetivos antes sefialados, no admitiendo
nuevas edificaciones.

e Que se establezcan en las Normas Reguladoras en el Ambito del Conjunto Histérico Camino de
Santiago unas determinaciones tendentes a minorar su impacto visual sobre los peregrinos, tales
como el caracter aislado en parcela de la edificacion, la creacién de una cortina vegetal en su
perimetro y la regularizacion de las condiciones estéticas para edificaciones y vallados. Y que como
mejora al Conjunto se establecezca la creacion de una senda peatonal fuera de la calzada de la
carretera local y de areas de descanso, mejorando la sefializacion.

Justificacion:

Superar el enfrentamiento y las contradicciones inherentes a ambas categorias de Suelo
Rustico, articulando una solucién que justifique mediante la excepcionalidad tanto la existencia de
estas edificaciones ya consolidadas como la asuncion de este uso del suelo anterior a la
delimitacion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago, segun lo establecido en art. 42 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. A partir de esta realidad ya existente no se
admitiran nuevas edificaciones, para asi poder cumplir con el citado articulo.

Admitida la excepcionalidad de estas edificaciones y usos existentes, aplicar las
determinaciones previstas para su proteccion dentro del Conjunto Histérico y permitir la
Regularizacion prevista en la normativa urbanistica.

Ver Fichas F-n°® ai como documentacion de lo existente.

3.4.5.- Actuaciones puntuales sobre la parcelacion: Segregacion y agregacion.

Como norma general, no se permitiran ni segregaciones ni agregaciones que modifiquen la morfologia
urbana tradicional, salvo con las excepciones sefialadas en este estudio del ambito del Camino de Santiago
para equilibrar las superficies de parcelas existentes en casco urbano tradicional o en la periferia del mismo,
permitiendo asi su adaptabilidad para poder sustentar tipologias edificatorias mas acordes con el
asentamiento tradicional de la zona més residencial.

Este régimen especial se justifica de cara a evitar dificultades en la construccion de edificios acordes
con las exigencias de salubridad y confort demandados. Estas condiciones excepcionales son las que se
fijan en las Normas Reguladoras en estas NUMOr, limitadas a terrenos que no sustenten edificios o
elementos sometidos a algun régimen de proteccion, a edificios demolidos o parcelas libres de edificacion
que no tengan valor especifico y a parcelas o edificaciones de tamafo insuficiente en relaciéon con la
tipologia arquitecténica propuesta.

Estas condiciones excepcionales no alteran la proteccion general del Conjunto Histérico, ni suponen
alteracién de la estructura urbana o su perfil paisajistico. Se cumplird en cada caso la ordenanza de
proteccion reguladora correspondiente en el ambito del Camino de Santiago, en relacién con la superficie
minima de parcelas resultantes, el frente minimo a via publica y los restantes requisitos establecidos en la
definicién de parcela minima u otros aspectos contemplados en los articulos 309 y 310 del RUCyL.

La morfologia de parcela en casco tradicional es mas uniforme y alberga construcciones, mientras
que la periferia presenta parcelas de morfologia muy irregular , desde grandes superficies y amplio frente a
fincas de escaso frente y mucha profundidad.
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De forma excepcional se propone que en las areas homogéneas de periferia se pueda autorizar la
segregacion de parcelas muy grandes y la agrupacién de parcelas de poco frente y gran longitud, con la
finalidad de poder albergar edificaciones aisladas-adosadas permitidas en la ordenanza de proteccion de
aplicacion.

Ello queda contemplado en la redaccion de las ordenanzas especificas CS2 “ Periferia del Casco”.

Justificacién: poder dotar a las areas de periferia de la base morfolégica urbana necesaria sobre la
gue poder sustentar las tipologias edificatorias propuestas en la correspondiente ordenanza de proteccion,
asi como ordenar de forma homogénea el crecimiento natural del casco urbano.

Para suelos rusticos de asentamiento irregular se reconocen tanto las parcelas como las sub-

parcelas existentes como realidad catastral y como base de parcelas minimas para posibles parcelaciones,
a regularizar en proyecto de normalizacion posterior al Plan Especial de Regularizacion.

3.4.6.- Actuaciones puntuales sobre edificaciones con tipologia discorde y sobre
elementos puntuales de impacto negativo.

Quedan grafiados en la planimetria de las NUMOr en el plano PO-03cs de Diagnostico en casco
urbano, y que pormenorizadamente se detalla.

En la pormenorizacion de los diferentes casos podemos englobarlos en:

1. Introduccion de tipologia discorde con casco tradicional.
2. Impactos negativos en edificaciones y elementos discordes.
3. Ampliacion del casco.

3.4.6.1.- Introduccion de tipologias discordes con casco tradicional
Dentro de la delimitacion del casco tradicional del Decreto 324/1999 se aprecia lo siguiente:

= Calle Principal 15\ .

Edificacion aislada en parcela con cubierta a dos aguas y desarrollo en tres plantas con
espacio bajo cubierta. Cerramientos con elementos de ladrillo visto, ceramica brillante, proporcion de
huecos en general muy apaisados, terraza en planta primera, carpinterias en contraventanas de aluminio
anodizado en su color y cubricion de teja de hormigdn negra. Disposicion de escalinata exterior de acceso a
planta baja , barandillas de aluminio anodizado en su color, y vallado de cierre de parcela con ladrillo a cara
vista igual al de vivienda, completdndose con pilastras del mismo material y enrejado metélico no
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tradicional; resto de cerramiento enfoscado y pintado en creacion de muro de contencién de tierras en
allanado del espacio libre privado, coronado por celosia prefabricada de hormigdn entre mochetas.

Edificacion relativamente reciente en construccién moderna a base de estructura de hormigén
armado porticada y forjados unidireccionales también de hormigén armado.

Tipologia disconforme con casco tradicional tanto en morfologia, como en materiales y disposicion de
huecos. Cerramiento de parcela discorde con los tradicionales vallados de piedra.

Propuesta:

Doble:

A.- Sustitucién completa de edificacion ajustdndose a la alineacion marcada en planimetria como
continuidad de la marcada por la manzana, por otra acorde con la tipologia homogénea del area donde se

ubica “residencial tradicional”’, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de proteccién CS1-a
“Caso Tradicional Residencial”.

B.- Reforma exterior con adecuaciéon en materiales, proporcion de huecos, elementos de cubricién,
cambio del vallado existente, eliminacion de escalinata etc,..

. a la tipologia homogénea del area donde se
ubica “residencial tradicional”’, debiendo acomodarse a lo indicado en la ordenanza de proteccion CS1-a “

Caso Tradicional Residencial”, pudiendo admitir excepcionalmente la edificacion aislada para este caso.

7IRg.00 ©
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Justificacién: Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago se debe sustituir la edificacion
existente, adaptdndose al area homogénea donde se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-la “ Casco
Tradicional Residencial”’, admitiendo excepcionalmente la edificacion asilada en parcela pero adecuada al entorno
la edificacién junto con su vallado, al observar que la vida Util de la edificacion aun es muy dilatada.

= Calle Principal 4

Edificacion con varios retranqueos en planta, terrazas en planta primera, amplios aleros de cubierta,
cerramiento de ladrillo a cara vista , amplios huecos apaisados, persianas con guia exterior en ventanas de
color marfil y canalones y bajantes de PVC. Cubierta a dos aguas con faldones a pendientes diferentes e
inadecuadas al casco tradicional. Antepechos de terrazas en fabricas vistas o revocadas.

Reedificaciéon de construccion relativamente reciente por su estructura de hormigdén armado y por sus
materiales y carpinterias no tradicionales.

Propuesta:

Reforma exterior con adecuacion en materiales, proporcion de huecos, elementos de cubricion , etc,...
por elementos particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica
(“residencial tradicional”’), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la ordenanza de
proteccion CS1-a “ Caso Tradicional Residencial”. Variacion de la morfologia de la cubierta situandola a dos
aguas, pero con pendientes no superiores al 36%.
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Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al area homogénea donde se
ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

= Calle Camino de Rubena 4

Impacto negativo sobre el Conjunto de toda la edificacion, sobrevolando alero por encima de la Ermita
de la Inmaculada sita dentro del ambito del Camino de Santiago. Paramentos discordes, tanto por
materiales como por su aparejo. Huecos de proporciones apaisadas discordes y persianas sobre guia de
PVC. Falsos canecillos prefabricados de hormigén. Puerta de acceso a garaje privado de chapa metalica.

Reedificaciébn de construccion relativamente reciente, por su estructura de hormigon armado y
materiales y carpinterias no tradicionales.

Ver Ficha F-01

Ver Ficha F-01
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Propuesta adaptacion al entorno singular del Area de la Ermita, con reedificacion, restructuracion,
reforma, mantenimiento y conservacion de la misma acorde con la ordenanza de proteccion CS-1.a
“Ordenanza Casco Tradicional”, y aplicacion de las Normas Reguladoras del Titulo VIII en lo referente a
edificaciones adyacentes a elementos protegidos.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al &rea homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccién CS-1a “Casco Tradicional Residencial”. Adaptacion al area singular
de la Ermita Al

3.4.6.2.- Impactos negativos en edificacionesy elementos discordes.

= Calle Principal 31

}I( 1 1 r | | “--.,_____H_-_ - Ir ]
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Edificacién de dos alturas y cubierta a dos aguas, de reciente reedificacion y con autorizacion de
Patrimonio Cultural de Burgos.

Existe expediente para la adaptacion de los siguientes elementos no acordes con la autorizacion:

- Eliminacion de huecos de semisétano.

- Readaptado de huecos de bafios al tamafio y proporcién autorizados en planta primera.
- Supresién de algunos huecos no autorizados en planta primera.

- Eliminacion de los sistemas de oscurecimiento en ventanas

- Cuantos otros extremos figuran en el citado expediente.
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Ficha PA-14

“
O, 909.88

’1{ ! (‘?pﬁ

Justificacion:

Adaptacion a la autorizacién otorgada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos para su
reedificacion.

= Calle Principal 9

Edificacion auxiliar de dos plantas con diferente rasante en fachada principal y trasera, cuyo uso es o puede
ser de garaje.

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 89



B NUMOQr

®
“**" NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_A

Elementos discordes:

- Cubierta de fibrocemento en su color.
- Canalén de PVC.
- Carpinteria metélica de chapa lacada en portén.

Ver Ficha F-03

Propuesta:

Reforma exterior con adecuacién en materiales, proporcion de huecos, elementos de cubricion, etc,...
por elementos particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica
(“Residencial Tradicional”), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la Ordenanza de
Proteccion CS1-a “Caso Tradicional Residencial”.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al area homogénea donde se
ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

= Calle Principal 10
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Edificacion auxiliar de dos plantas con diferente rasante en fachada principal y trasera, cuyo uso es o puede

ser de garaje-almacén, con presencia de graves lesiones estructurales y con fisuracién pronunciada de
cerramientos.

Elementos discordes:

Cubierta de fibrocemento en su color.
Carpinteria metalica de chapa lacada en porton.
- Proporcion y separacion entre huecos.

- Ausencia de carpinterias.

9209.94

Propuesta:
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Reforma exterior con adecuacion en materiales, proporcion de huecos, elementos de cubricion, etc,...
por elementos particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica
(“Residencial Tradicional”), acomodandose en estos aspectos a lo indicado en la Ordenanza de Proteccion
CS1-a “Caso Tradicional Residencial”, con igualacion de alero con edificacion en C/. Travesia Principal 9.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al &rea homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccién CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

= Calle Travesia Principal 6

Edificacién en esquina de manzana compacta o cerrada de construccion relativmente reciente, dos
plantas de altura con cubierta a dos aguas en esquina y cerramientos en ladrillo cara vista.
Elementos discordes:

- Huecos de ventanas de componente apaisada discorde en proporcion.

- Cubierta de teja cerdmica mixta en color rojo uniforme.

- Carpinteria de contraventanas en correderas de color bronce y principales en correderas de aluminio
anodizado en su color, con persianas de guia exterior.

- Cerramientos de ladrillo cara vista.

- Elemento de farola para alumbrado propio discorde con entorno.

Ver Ficha F-26

Propuesta:

Reforma exterior con adecuacion en materiales, proporcion de huecos, elementos de cubricion, etc,...
por elementos particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica
(“Residencial Tradicional”’), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la ordenanza de
proteccion CSl-a “Caso Tradicional Residencial’”, macando su cota de alero como referencia para las
edificaciones adyacentes.
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Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al area homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

= Calle Principal 7

Edificacién adosada en manzana lineal como extremo de la misma, actualmente en desuso, con dos
alturas y cubierta a dos aguas con remate en pifion y posible uso anterior ganadero o de almacén.

Elementos discordes:

- Cubierta de fibrocemento en su color.

- Ausencia de carpinterias en algin hueco.

- Recercos en huecos y en esquinas a base de bloque prefabricado de hormigén liso.
- Vallado en cubierta de proteccién del antiguo juego de bolos.

- Cabezas salientes metalicas de correas de cubierta.

: _ Ver ficha F-02

Propuesta:
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Reforma exterior con adecuacién en materiales, elementos de cubricién, etc,... por elementos

particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica (“Residencial
Tradicional”), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la ordenanza de proteccion CS1-a
“Caso Tradicional Residencial’, y macando su cota de alero como referencia para las edificaciones

adyacentes.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al &rea homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccién CS-1a “Casco Tradicional Residencial’.

= Calle Real 3

Edificacion residencial entre medianeras, de dos alturas, con reciente reforma autorizada por la
Comsion Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

Elementos discordes:

- Cubricién de teja prefabricada de hormigon.
- Presencia de balcones de amplio vuelo en fachada principal.
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Propuesta:

Reforma exterior con adecuacion en materiales, elementos de cubricion, etc,... por elementos
particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica (“Residencial
Tradicional”), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la ordenanza de proteccion CS1-a
“Caso Tradicional Residencial”.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al area homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

= Calle Real 5

Loon 2(
08 I}

Edificacion residencial entre medianeras, de dos alturas y junto a edificio municipal.
Elementos discordes:

- Cubricion de fibrocemento en su color.

- Canalones y bajante de PVC.

- Carpinterias en ventanas en aluminio anodizado en su color.

- Recercos en revoco resaltado de mortero de cemento y tirolesa.
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\Ver Ficha PA-11

Propuesta:

Reforma exterior con adecuacién en materiales, elementos de cubricién, etc,... por elementos
particulares mas en consonancia con la tipologia homogénea del area donde se ubica (“Residencial
Tradicional”’), debiendo acomodarse en estos aspectos a lo indicado en la ordenanza de proteccion CS1-a
“Caso Tradicional Residencial”.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al &rea homogénea donde
se ubica y a la ordenanza de proteccién CS-1a “Casco Tradicional Residencial’.

= Calle Camino de Rubena 1

-
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Edificacion residencial aislada, de dos alturas, con declaracion iniciada de ruina y sin autorizacion por
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

Elementos discordes:

- Formacion de pifién en ladrillo hueco doble visto.
- Carpinterias en acceso de vivienda con parteluz y puerta metalica

Ver Ficha PA-06

Propuesta:

Dado su pésimo o estado ruinoso, se propone su reedificacion en las condiciones de sustitucién que
establezca la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos en expediente de ruina en marcha.

Justificacion:

Como mejora del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, adaptandose al area homogénea donde se
ubica y a la ordenanza de proteccion CS-1a “Casco Tradicional Residencial”.

Se recuerda la existencia de dos escudos en fachadas cuya proteccion es BIC que queda reflejado
en Ficha individual.
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3.4.6.3.- Edificaciones en periferia

= Edificaciones en periferia del casco

Son edificaciones tales como viviendas unifamiliares aisladas y retranqueadas, naves agricolas,
naves almacén, naves ganaderas sin uso, etc,... de nueva o mas reciente construccion y situadas en la
periferia del casco.

Ver fichas individuales F-30-31-32-33-35-36-38-39-40-41-42-45-46-48

A excepcion de tres naves (F-45-46-48) , las demas edificaciones estan retranqueadas del Camino y
presentan vallado o pueden crearlos en alineacién con los antiguos vallados de piedra que existen o de los
que quedan restos.

Amortiguar el impacto con la creaciéon de vallados en frente que recuperen los antiguos, u otros
similares a los mismos de mamposteria de piedra caliza, revoco enfoscado Yy cortina vegetal, pudiendo
cumplimentarse con rejeria simple en hierro forjado de tipologia mas tradicional.

Se propone la creacion especifica de una ordenanza de proteccion llamada CS2a “Periferia de
Casco", que no solo regule el tipo de vallado, dando cabida a una tipologia de nuevas edificaciones mas
cercanas a las tradicionales del casco que a composiciones novedosas no adecuadas con el entorno.

Las edificaciones existentes se deberan ir adaptando en el momento de efectuar obras de vallado,
reformas o sustituciones. Respecto a los usos, se establece una compatibilidad del residencial con el de las
naves almacenes o posibles dotaciones.

3.5.-Propuesta para edificaciones tradicionales existentes

Comprenden estas edificaciones las mas tradicionales del casco por haber sabido mantener la
morfologia urbana de las parcelas donde se asientan, asi como las tipologias edificatorias levantadas sobre
ellas. El andlisis y diagndstico informativo lleva a establecer determinaciones de actuacion sobre ellas
tendentes a mantener estos significados valores.

Las propuestas de actuacion en estas NUMOr pasan por la ordenacién detallada a dos niveles :

1.- Planos Graficos
2.- Fichas Individualizadas .

Desde el estudio de la memoria y planos Informativos, donde quedan reflejados los elementos méas
relevantes, se realiza un andlisis y diagnéstico que queda expuesto en los planos de ordenacion
individualizada con determinaciones particulares de actuacion.

Para los elementos catalogados y con ficha particular se determinan actuaciones muy puntuales de
cada uno de ellos.

Desde la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y desde su art. 42.1, se consideran
excepcionales las sustituciones de inmuebles (salvo que no tengan interés arquitecténico o con tipologia no

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 98



® NUMOQr

e
“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) \_A

acorde) , pudiendo solo realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion del bien general o si se
pretende eliminar impactos negativos en componentes de edificaciones existentes que han sufrido
alteraciones de su estado primigenio.

Desde el estudio realizado y recogido en la memoria informativa se puede extraer una idea de las
edificaciones mas tradicionales existentes en el casco, para poder plasmar en esta memoria vinculante un
patron tipo para las actuaciones propuestas en sustitucién de edificaciones y en eliminacién de impactos
negativos parciales, e incluso en solares que fueron ocupados por edificaciones y de las que no se tiene
constancia.

Edificaciones tradicionales a agrupar en dos tipos, segun uso.

1. Edificaciones tradicionales residenciales.
2. Edificaciones tradicionales auxiliares.

A continuacion se definen las mismas y acompafian con una serie de ejemplos en los que estan
basados.

3.5.1.- Definicién de Edificaciones Residenciales Tradicionales

De las edificaciones residenciales mas caracteristicas y dominantes del casco tradicional de Orbaneja
Riopico se muestran en las siguientes imagenes:

oo
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Tipologia de edificaciones residenciales

Edificaciones adosadas en hileras paralelas al Camino de Santiago de alguna homogeneidad, que
responden a una tipologia edificatoria tradicional de esta parte de Castilla, utilizada mas profusamente a
partir de finales del XIX y cuyas principales caracteristicas son:

1. Edificacion de uso residencial.

2. En manzana lineal. Alineadas en frente de fachada principal. Altura pareja en aleros.

3. NUmero de plantas de baja+1 y, en algun caso, desvan.

4, Estructuralmente compuesta de gruesos muros de carga y cierre exteriores y cubricién de
vanos con estructura de madera tanto en pisos como en cubierta.

5. Cubierta a dos aguas de teja ceramica arabe y vertiente en fachada al camino, conformadas

tradicionalmente con parhileras de madera y remate de edificacién en hastial o pifidon. Solo
una manzana lineal en la que la cubierta vierte a tres aguas y sin remate en hastial .

6. En fachadas predominio del macizo sobre el hueco. Huecos de componente vertical en
general y alineados a este eje con cierta simetria en fachada, asi como proporcién en
separaciones. En algunos casos se encuentran huecos de ventilacion en desvanes en
continuidad con los ejes mencionados, y en cuya proporcién predomina el sentido apaisado
del hueco.

7. Materiales principales para fachadas en piedra con recerco de huecos con sillares, relleno
en sillares, sillarejos e incluso mamposteria careada o concertada, todo ello de piedra
caliza. Resto de fachadas enfoscadas en mortero que originalmente se coloreaba en tonos
ocres tostados. Presencia de piedra en fachada principal, planta baja y resto de plantas, y
fachadas enfoscadas.

8. Huecos en fachadas principales realizados en general tanto en recercos como en dinteles a
base de sillares de piedra caliza y, en menor medida, incorporaciones en ladrillo cara vista.

9. No presencia de elementos ni salientes ni entrantes en fachadas como cuerpos volados,
balcones , porches, etc,...

10. Remate de aleros en fachada y hastial a base de piedras enterizas, varias hiladas de tejas
arabes y/o ladrillo de tejar y, en su caso, con canes de madera o piedra.

11. Carpinterias de madera con cuartillos, asi como persianas extensibles exteriores, en el que
se incorpora en algunos casos contraventana metalica acristalada.

12. Canalones y bajantes de aguas pluviales en materiales mas nobles como cinc y cobre, con
forma circular.

Se tendran en cuenta para cuando se permita la sustitucion de alguna edificacion las Normas
Reguladoras de estas NUMOr y, en todo caso, se realizara una composicién arquitecténica del conjunto
antes y después de la actuacion para la valoracién de la actuacion a realizar.

3.5.2.- Definicion de Edificaciones Auxiliares Tradicionales

Tipologia edificaciones auxiliares
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En las edificaciones complementarias como pajares, tenadas, establos, pequefios graneros sin uso,
cochineras etc,... de su estudio pormenorizado se observa que la mayor parte de las edificaciones auxiliares
tienen una relevancia arquitectdnica; su importancia va en relacion con su ocupacion, altura, y materiales
empleados en su construccion, localizandose en forma puntual dentro de la trama urbana y sin conformar
amplias &reas homogéneas, de las que se pueden extraer como caracteristicas principales las siguientes:

1. Edificaciones en desuso.

2. En manzana lineal. Alineadas en frente de fachada principal. Altura pareja en aleros.

3. Edificaciones de una sola altura.

4, Estructuralmente compuestas de gruesos muros de carga y cierre exteriores, con cubierta
en estructura de madera.

5. Cubierta a dos aguas de teja ceramica y vertiente en fachada al Camino, conformadas

tradicionalmente con parhileras de madera y remate de edificacién en hastial o pifion.

6. En fachadas predominio del macizo sobre el hueco. Huecos de componente vertical, asi
como proporcibn en separaciones, y presencia de amplios portones de acceso,
generalmente de madera.

7. Materiales principales para fachadas en piedra con recerco de huecos con sillares, relleno
en sillares, sillarejos e incluso mamposteria careada o concertada, todo ello de piedra
caliza, y también en albafileria revocada. También muro tapial a base de imprenta y yesoén,
conservados como restos de arquitectura mas tradicional rural de técnicas constructivas hoy
totalmente en desuso, con emplazamiento mas aleatorio de huecos en mitad de pafios que
en las fabricas de piedra.

8. Remate de aleros en fachada y hastial a base de piedras enterizas, varias hiladas de tejas
arabes y/o ladrillo de tejar y, en su caso, con canes de madera.

9. Carpinterias destacables de madera en general y, en particular, portones, portilleras y
portezuelas relevantes y caracteristicas de estas edificaciones, asi como existencia en
casos singulares de rejerias en huecos de ventanas y atadura de caballerizas.

Se permitira una compatibilidad de usos , dado que los primigenios estan en desuso , que, sin variar
la morfologia, puedan tener otros si la superficie lo permite, como desde residencial vividero o incluso
auxiliar del mismo como merenderos, siendo el mismo complementario del residencial como trastero o
garaje o incluso de uso dotacional de todo tipo dirigido al propio Camino.

En general existe una relevancia significativa que sugiere la preservacion de los mismos como
testigos de la memoria histérica urbana y arquitecténica del conjunto. Su valoracion y proteccion se llevara a
cabo dentro de estas NUMOTr.
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3.6.-Propuesta para otras edificaciones.

En memoria y planimetria informativa se especifican y relatan las caracteristicas de las edificaciones
existentes, indicandose vy justificandose a continuacion las determinaciones para la conservacion y mejora
del Conjunto Histérico.

3.6.1.- Viviendas unifamiliares aisladas de nueva planta
Encontrandose en las dos situaciones posibles en casco urbano:

En primer lugar se consideran en principio las del casco urbano tradicional como edificios situado
fuera de ordenacion, al no ser compatibles ni morfoldgica ni tipolégicamente con el entorno de referencia.

La otra situacion se da en las zonas denominadas como de periferia de casco, donde se desarrollan
nuevos crecimientos. Son edificaciones aisladas en general en parcela propia, retranqueadas de todos los
linderos y con una tipologia edificatoria distinta a la residencial tradicional y adaptada a las nuevas
necesidades habitacionales.

Para proteccion y mejora del Camino de Santiago en estas zonas, como preservacion de la escena
mas urbana, se realizara una proteccién a nivel estético de vallados con la maxima recuperacion de los
caracteristicos y existentes, complementandose con una cortina vegetal que amortiglie el impacto visual
de las edificaciones existentes en las parcelas.

En la ordenanza de proteccién se establecera un orden estético y de materiales encaminados a
mimetizar en la medida de lo posible las edificaciones existentes y de nueva creacién con las edificadas en
nucleo urbano tradicional.

Las nuevas edificaciones permitidas de forma excepcional como crecimiento natural del casco se
realizardn conforme a lo establecido para ellas en las correspondientes ordenanzas de proteccion, con
edificaciones retranqueadas, limitaciones del nimero de alturas y espacios libres privados caracteristicos.

Justificacién : Ante las actuaciones realizadas en edificaciones en la zona periférica segun
delimitacién del Decreto 324/1999, se proponen estas acciones para la adecuacion de las edificaciones
existentes con la ordenanza de proteccién CS2 “periferia de Casco”.

Las Unicas obras de entidad permitidas seran las que tiendan a restablecer las condiciones de uso y
tipologia de su ordenanza concreta, quedando prohibidas particularmente actuaciones tendentes a
aumentar su ocupacion de parcela y el grado de aprovechamiento urbanistico general.

En todo caso vy, tras esta adecuacion tipologica, podran mantenerse sus condiciones de uso actuales
de tipo agropecuario, artesanal, mecanico, etc,... pero de forma restringida segun el grado de compatibilidad
o incompatibilidad establecidos en la ordenanza de proteccion.

Otro tipo de obras a realizar seran de caracter exclusivamente menor y tendentes a lo sumo a
mantener su status actual tanto a nivel constructivo como estructural, con actuaciones que mantengan solo
sus actuales condiciones de uso agropecuario, mecéanico, artesanal , etc,...

3.6.2.- Naves agricolas y ganaderas

Edificaciones observables en dos posibles situaciones posibles dentro del casco urbano:
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Las enclavadas dentro del propio casco urbano tradicional que se pueden llamar de reciente
edificacién, en sustitucion de edificaciones viejas complementarias afiadidas a terrenos de eras laterales; se
consideran en principio como edificios situados fuera de ordenacion al no ser compatibles ni morfolégica ni
tipolégicamente con el entorno de referencia, y mas singularmente en el casco tradicional.

En el resto de casos de la zona de reciente consolidacion se estara a lo que determine su ordenanza
de proteccion particular, siendo situaciones nuevas derivadas de la nueva configuracion y concepto de
almacén granero en la periferia del casco.

Naves de uso para almacén, tanto para graneros como para maquinaria agricola, almacén y guarda
de otro tipo de maquinaria, asi como granja en desuso.

Para proteccién y mejora del Camino de Santiago en estas zonas, como preservaciéon de la escena
mas urbana, se realizara una proteccién a nivel estético de vallados con la maxima recuperacion de los
caracteristicos y existentes. Se complementard con una cortina vegetal que amortigtie el impacto visual de
las edificaciones existentes en las parcelas.

Las edificaciones para almacén de tipo nave seran susceptibles de sustitucion por una tipologia
acorde con la ordenanza de proteccion.

En la ordenanza de proteccién se establecera un orden estético y de materiales encaminados a
mimetizar en la medida de lo posible las edificaciones existentes y de nueva creacion con las edificadas en
nucleo urbano tradicional.

Las nuevas edificaciones permitidas de forma excepcional, como crecimiento natural del casco, se
realizardn conforme a lo establecido para ellas en las correspondientes ordenanzas de proteccion, con
edificaciones retranqueadas, limitaciones de nimero de alturas y espacios libres privados caracteristicos.

Justificacion: Ante las actuaciones realizadas en edificaciones en zona periférica segun delimitacién
del Decreto 324/1999, para poder adecuar dichas edificaciones con la Ordenanza de Proteccibn CS2
“Periferia de Casco” .

Las Unicas obras de entidad permitidas seran las que tiendan a restablecer las condiciones de uso y
tipologia de su ordenanza de proteccién aplicable, quedando en este sentido prohibidas actuaciones
tendentes a aumentar su ocupacién de parcela y grado de aprovechamiento urbanistico en general.

En todo caso vy, tras esta adecuacién tipoldgica, podran mantenerse sus condiciones de uso actuales
de tipo agropecuario, artesanal, mecanico, etc.,... pero de forma restringida segun el grado de
compatibilidad o incompatibilidad establecidos en la ordenanza de proteccion.

Otro tipo de obras a realizar seran de caracter exclusivamente menor, y tendentes a lo sumo a
mantener su status actual tanto a nivel constructivo como estructural, con actuaciones que mantengan solo
sus actuales condiciones de uso agropecuario, mecanico, artesanal , etc.,...

3.6.3.-Edificacién complementaria de vivienda en parcela propia
En las edificaciones complementarias mencionadas como pajares, tenadas, establos, pequefios

graneros sin uso, cochineras etc,... y dado que su uso tradicional en casco urbano ya no es posible, se
optara por mantenerlas con un uso complementario al de la vivienda a la que puedan estar ligadas, o bien, y
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si su superficie lo permite, destinarlas al uso caracteristico residencial del casco tradicional o, en su defecto,
al compatible; en ambos casos mantendran su original ocupacion en planta.

De su estudio pormenorizado se observa que la mayor parte de las edificaciones complementarias de
viviendas unifamiliares en parcela propia no tienen una relevancia arquitecténica; su importancia va en
relacion con su ocupacion, altura, y materiales empleados en su construccion.

En conjunto existe una relevancia significativa que sugiere la preservacion de los mismos como
testigos de la memoria histérica urbana y arquitecténica del conjunto. Su valoracién y proteccién se llevara a

cabo dentro de estas NUMOTr de forma individualizada, a través de su ficha en el Catalogo.

Son edificaciones vinculadas directamente tanto a la vivienda como al espacio libre privado. Se
preserva su ocupacion en planta, no autorizando nuevos emplazamientos.

Para actuar sobre ellas se estard a lo dispuesto en la Ordenanza de Proteccién CS1.b de “Casco
Tradicional de Edificaciones Auxiliares ©

Edificaciones situadas en las siguientes direcciones:

Cl Principal 15

Ver Ficha F-06bis

3.7.-Ordenazas de proteccién en Suelo Urbano

En funcion de las areas homogéneas indicadas en la Memoria Informativa y expresadas en el plano
de informacion PI-13cs se redacta una Ordenanza de Proteccion Especifica (Normas Reguladoras),
teniendo en cuenta valores de similitud descritos anteriormente y cuyo cuadro de correspondencia es:
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RT Residencial Tradicional CS1.a Casco Tradicional Residencial
AT Auxiliar Tradicional CS1.b Auxiliar Tradicional
Per Periferia Nuevos crecimientos CS2.a Periferia del Casco

Vallado de Huertas

Seccion 4. Pautas para obras de urbanizacion.

El art. 44 de las Normas Reguladoras del Titulo VIII refleja para el Camino de Santiago las
determinaciones y normas para las obras de urbanizacién en su ambito de afeccion.

Se plantean pautas en funcion al ambito de definicién, situacién y emplazamiento.
4.1.-Ambito de aplicacion
Solo se aplicard en el Nivel —1 o ltinerario

1.- La travesia definida por la zona de carretera Local BU 7011 V marca el trayecto de afeccion del
Camino de Santiago como Conjunto Histérico a su paso por el casco tradicional y de reciente consolidacion,
y cualquier obra, incluidas las de urbanizacién, necesitaran el pertinente informe de Carreteras, maxime
cuando se actue en la zona de dominio publico. El resto se ajustara a lo aqui dispuesto para obras de
urbanizacion.

2.-Los tramos de Suelo Rustico de Asentamiento Irregular tendran su desarrollo a través de un Plan
Especial de Regularizacién y en las obras de urbanizacion se contemplaran, al menos en la zona de
afeccion de su banda de delimitacién de los 18 m., las siguientes normas. Y en su caso, si es atravesado
por la carretera local BU 7011 V, se recabara el pertinente informe vinculante de Carreteras de la
Diputacion Provincial de Burgos. En el resto se ajustara a lo aqui dispuesto para obras de urbanizacion.

4.2.-Niveles de urbanizacion

.- Pavimentacion de calzadas y areas peatonales.
.- Suministro de energia eléctrica.

.- Alumbrado publico.

.- Canalizacion de telecomunicaciones.

.- Etc.,...

El resto de instalaciones se regira por lo dispuesto en las NUMOr mientras estén en vigor.

4.3.-Instrumentos para su ordenacion

Se realizaran Proyectos de Urbanizacion y de obras de mejora, ademas de una senda peatonal.

En ellos se reflejara y justificara la adaptacién de los mismos a estas NUMOr

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso de vehiculos y

los espacios peatonales. La Carretera Local y las nuevas calzadas de vehiculos y estacionamientos en
zonas de afeccion seran pavimentos de tipo flexible asfaltico, similar al existente en la Carretera Local.
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Las sendas previstas para el transcurso del trafico peatonal derivado de la peregrinacion del Camino
de Santiago a su paso por terrenos clasificados como Suelo Rustico de Asentamientos Irregulares y Suelo
Rustico de Proteccién Cultural seran en tierra de tipo flexible, a base de terreno volcanico que no levante
polvo u otro similar exento de aridos, sustituyéndose a su paso por casco urbano por pavimentaciones de
acera o calle.

En viario cuya anchura sea inferior a 6 m. (travesia) se recomienda menor diferenciacién en el
desnivel entre calzada y zona peatonal, con un adecuado discernimiento entre los materiales de acabado,
garantizando ademas la velocidad de los vehiculos por debajo de los 30 Km/h. En secciones de carretera en
campo abierto realizadas por iniciativa municipal o particular se respetara la Norma de Trazado 3.1.IC del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, siempre que sea de aplicacién en la nueva via.

4.4.-Pavimentacion

Ademas de trasmitir al terreno las presiones debidas al trafico y proporcionar a éste una superficie de
rodadura adecuada, la eleccién y disefio del pavimento tendrd en cuenta el caracter del entorno, sus colores
y texturas, asi como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

Asi, en la zona de Asentamiento Irregular, y en funcién a la integracién paisajistica para su
normalizacion, se prohibe toda pavimentacion y encintado alguno de calzada, contando toda actuacion de
urbanizacién con la aprobacién de los instrumentos de planeamiento de desarrollo .

La senda peatonal en Suelo Urbano se adecuara a los materiales propios del mismo, utilizando
cromética acorde.

Los proyectos citados al inicio se disefiardn de manera tal que permita la correcta accesibilidad a los
minusvalidos, previendo la construccién de vados en las aceras y evitando la formacion de escalones, todo
ello con las condiciones establecidas en Ley 3/1998 sobre Supresion de Barreras Arquitecténicas y en su
Reglamento aprobado segin Decreto 217/2001 de 30 de Agosto.

Como norma general se prohiben tendidos aéreos de nueva creacién y se enterrara el existente
cuando se ejecuten los desarrollos de los sectores.

Los de alta tension que pudieran cruzar con anterioridad se desviaran o se procurard que incidan lo
menos posible sobre el Camino.

4.5.-Disposicion de espacios libres

En casco urbano es significativa la zona del Area de la Ermita como &rea singular integradora con sus
propios espacios libres.

Para la zona de asentamientos irregulares se han definido una franjas para la proteccion de espacio
libre pablico, y en el planeamiento de desarrollo se impone su ubicacion junto al nivel 1.- Itinerario.

4.6.-Alumbrado publico

e Criterios de disefio

El alumbrado se contemplara desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana/ orientacion/ etc.),
y también como un elemento caracterizador del espacio urbano de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto
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la forma de iluminar como el disefio de sus elementos vistos que deberan integrarse en tipologia y escala en
el entorno circundante.

Requerimientos luminotécnicos recomendados Calles de tréafico pesado:

lluminacién media en calzada ° 22-30 lux Uniformidad global en calzada
Calles de trafico medio/ligero:

lluminacién media en calzada 18-24 lux Uniformidad global en calzada

Calles de coexistencia/peatonales:
lluminacién media en calle 15-24 lux Uniformidad global en calle

Se cumpliran las normas vigentes de baja tension y la reglamentacion establecida por la Comunidad
Auténoma de Castilla y Leén al respecto.

En calles estrechas, y en general en todo el casco antiguo, se alternaran soluciones unilaterales con
bilaterales al tresbolillo. La sustentacion de las luminarias se resolverd en general mediante brazo mural en
las calles del casco antiguo, utilizandose los baculos o columnas en las calles amplias y en las
penetraciones urbanas de las carreteras.

La colocacion sobre brazo mural recomendable en calles estrechas deberd tener en cuenta el
potencial obstaculo que suponen los cuerpos volados sobre fachada, debiendo quedar pese a ello las
luminarias perfectamente alineadas. Su ubicacién se realizard minimizando la intrusiéon luminosa en las
viviendas.

La altura de montaje de las luminarias no superara la altura media de la cornisa de la edificacién
adyacente, recomendandose no superar alturas de cinco o seis metros en las calles estrechas.
e Componentes de la instalacion

Las luminarias deberadn ser cerradas para su mayor durabilidad y eficacia luminosa. Su disefio y
tamafio se adecuara a la altura de montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitar4 la utilizacién reiterada de disefios propios del alumbrado de
carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su funcionalidad, se integren mejor en el medio
ambiente urbano.

Se valorara, con objeto de reducir el consumo, la inclusiébn de un reductor de potencia
alternativamente a circuitos de media noche y luminarias de alta eficacia energética.

Para resaltar entornos, edificios y obras publicas de interés se recomienda alumbrado puntual.

Los centros de mando estaran dotados de accionamiento automatico. Se procurara su inclusion en la
edificacién aledafia o en el propio centro transformador.

Los tendidos eléctricos serdn subterrdneos discurriendo bajo las aceras, embutidos en canalizacion
de PVC rigido y disponiéndose arquetas para cruces de calzada.

Excepcionalmente, cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o suspendidas, podra admitirse
el grapado de cables a fachada siempre que el caracter del entorno y la edificacion asi lo permitan. En todos
los casos los cruces de calzada se resolveran de forma subterrdnea mediante arquetas.

4.7 -Jardineria y mobiliario urbano

e Criterios generales
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Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberan concebirse conjuntamente con los demas
elementos de la urbanizacion desde una perspectiva unitaria al servicio de una solucion global de disefio del
espacio urbano.

La eleccidn de las especies se hara en funcion de las caracteristicas del terreno y de las condiciones
climaticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacién en la imagen final del espacio que se urbaniza.

e Arbolado

En su eleccion se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de caracter
estético, el desarrollo de sus raices con objeto de evitar dafios a infraestructuras u otras instalaciones
cercanas, ademas de lo establecido dentro del DAE’s (Documento Ambiental Estratégico Simplificado), que
es parte integrante de estas NUMOr con especies recomendadas, asi como formas y ubicaciones
preferentes en su apartado 10 en cuento a vegetacion.

e Arbustos y plantas tapizantes

Eficaces para la estabilizacion de taludes, tendran una textura compacta y poseeran un adecuado
tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles bruscos. Por requerir
una mayor conservacion se recomienda restringir su utilizacién a pequefas extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular requiriendo ademas una
conservacion menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en zonas no susceptibles de acceso
peatonal de acuerdo con lo establecido dentro del DAE’s (Documento Ambiental Estratégico Simplificado),
que es parte integrante de estas NUMOTr, con especies recomendadas, asi como con formas y ubicaciones
preferentes en su apartado 10 en cuento a vegetacion.

Mobiliario urbano

Los elementos que lo conforman tales como bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles
publicitarios, sefiales orientativas, etc,... deberan crear un conjunto coherente en cuanto a disefio, escala,
color y textura de los materiales; esta coherencia no debera darse solo entre si misma, sino también con
relacion a otros elementos vistos de la urbanizacion como farolas, pavimentos, etc,...

La ubicacién de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado y global, de forma que

cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama urbana.

4.8.-Otras instalaciones

¢ Infraestructura eléctrica y telecomunicaciones

Se resolverd en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compafiia
suministradora.

Los tendidos de media y baja tensién en los Suelos Urbanos, Rusticos y Rusticos de Asentamiento
Irregular discurriran subterraneos, con las protecciones reglamentarias.
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Cuando el caracter de la urbanizacion asi lo aconseje se admitira el grapado de cables a fachada,
prohibiéndose tanto su colocacién sobre palomillas como los vuelos sobre calzada de modo que se
resuelvan los cruces de forma subterranea mediante arquetas.

Los centros de transformacién se localizaran sobre terrenos de propiedad publica, armonizando su
exterior con el caracter y la edificacion de la zona. Se procurarda la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion.

No obstante a lo anterior, el tendido de baja tension sera subterraneo discurriendo bajo las aceras en
areas urbanas de nueva urbanizacion, asi como en aquellas donde, bien por ser de edificacion abierta o
bien por su calidad ambiental, la disposicion aérea pudiera causar notables interferencias visuales.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compafila suministradora, siempre que no se oponga a lo aqui
establecido. Se prohibe la instalacion de armarios de alojamiento de contadores de lectura vistos en
fachada. Las cajas se tratardn con los mismos acabados de fachada.

e Telecomunicaciones

Las redes telefonicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los distintos tipos de
arquetas. Los armarios de control, centrales telefénicas, etc,... que resulten necesarios quedaran integrados
en la edificacion o en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

TiTULO IV. CUADROS SINTESIS DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

De las 934 Ha. que tiene el término municipal de Orbaneja Riopico la propuesta de Ordenacién que
formula este documento las pormenoriza de la siguiente forma:

ESTRUCTURA GENERAL DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

CLASE DE SUELO NUCLEO CATEGORIAS SUPERFICIES
(Ha)

Suelo Urbano Orbaneja Riopico SucC 9.07
SUNC 0,67

Quintanilla Riopico SuUC 7,07

Antiguo Polvorin SucC 4,07

Total Suelo Urbano 20,81
Total Suelo Rustico 913,19

Total término municipal 934

CUADRO DE UNIDADES DE ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Superficie  Viviendas  Densidad  Viviendas  Densidad Edificacion  Superficie
total(mz) minimas minima de maximas maximas maxima edificable

poblacién despoblacién (m°c/ha)  (m?)
(viv/ha) (viv/ha)

8.215 7 10 22 30 5.000 3.800
4.237 4 10 12 30 5.000 1.942,50
2.069 1 10 4 30 5.000 993,63
11.627 4 10 13 30 3.565 4.146
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26.148 16 10 51 30 4.161,74 10.882,13

CUADRO DE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie  Viviendas  Densidad  Viviendas Densidad Edificacion = Superficie
total ( m2) minimas minima de maximas maxima de maxima edificable
poblacién despoblacién (m’c/ha)  (m?)
(viv/iha) (viv/ha)
6.740 6 10 20 30 4.000 2.696

A la vista de los datos anteriormente expuestos la propuesta implica un total de 93 viviendas en suelo
vacante, 51 unidades en Actuaciones Aisladas y 20 unidades mas en Suelo Urbano No Consolidado,
ofreciendo estos datos un maximo crecimiento de 164 viviendas en el término municipal, que es lo que
establece la propuesta, con un umbral de poblacién estimado maximo de 492 habitantes (3 habitantes x
vivienda).

La estimacion de viviendas maximas se realiza en funciéon del maximo aprovechamiento, siendo el
real a ejecutar, como norma general, menor.

El parque actual de viviendas es de 207 unidades, siendo el aumento del 79,22 % sobre las actuales,
estimando que en ellas se contabilizan los aprovechamientos en solares actualmente clasificados. Asi, se
pasa de un Suelo Urbano en las NSM de 1.984 de 13,42 Ha a 20,81 Ha en las NUMOr, con un aumento
total de 7,39 Ha.

EVALUACION DE CRECIMIENTO URBANO

Orbaneja Riopico Quintanilla Riopico  Antiguo subtotales
Polvorin
Viviendas periféricas a 3 12 - 15
cascos urbanos (NSM
1984)
37 51 5 93
51 : : 51
20 - - 20
TOTALES 111 63 5 179

Justificacién del crecimiento.

La suma de las viviendas periféricas existentes, las viviendas en AA (Actuaciones Aisladas) y la
prevision en SUNC, arroja un total de 86 viviendas en 7,39 ha nuevas, ahora delimitadas en Suelo Urbano.

La media de 11,63 viviendas por hectérea esta comprendida dentro de los estandares de RUCYL
(20 minimo y 30 maximo).

TITULO V. RESUMEN EJECUTIVO.

Actualmente Orbaneja Riopico cuenta con Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el 19 de Junio
de 1984 y cuatro Modificaciones Puntuales.

En el siguiente esquema se marcan los terrenos urbanos cuya clasificacion ha cambiado con respecto
a la clasificacion actualmente vigente:

Crecimiento cero en el nlcleo de El Polvorin.
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Esquema de Crecimiento en Orbaneja Riopico:

Esquema crecimiento Alrededor de Quintanilla Riopico:

[ DE APTO PARA URBANIZAR a SUELO URBANO AMPLIACION
I DE SUELO NO URBANIZABLE a SUELO URBANO AMPLIACIONN
_ SUELO PROTECCION NATURAL ERAS y HUERTAS a SUELO URBANO AMPLIACION

_ DE SUELO RUSTICO a SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En relacion al anterior ED (Estudio de Detalle) del antiguo Polvorin decir que, una vez desarrollado y
ejecutado, alcanza la condicion de Suelo Urbano. Este ambito ha sido recogido por las presentes Normas
como un Area de Planeamiento Asumido (Suelo Urbano, PAS.1), manteniéndose las determinaciones que
aparecen en el Estudio de Detalle que lo desarrollé y quedando ordenado detalladamente para el resto de
terreno de la anterior clasificacion, considerando suficientes las instalaciones y servicios existentes.
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No se prevé Suelo Urbanizable segln las perspectivas de crecimiento a corto y medio plazo.
JUSTIFICACION DEL CRECIMIENTO EN CASCO URBANO

Se regularizan los limites del Suelo Urbano de los distintos nlcleos, incluyendo los terrenos que
cumplen las condiciones requeridas en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para contar con esta
clasificacion tras la ampliacion y renovacion de las redes urbanas desde 1.984, encontrando las siguientes
situaciones:

1.- De la antigua clasificacion de Suelo Apto para la Urbanizacion, se pasa a su desclasificacion
segun la Disposicion Adicional en la Ley que reforma el RUCyL. Pero vista la situacion de existencia de
servicios con parte de la urbanizacion acabada, se clasifica ahora directamente como Suelo Urbano de
Ampliacién a falta de completar puntualmente su urbanizacién. El ambito se corresponde con todas las
parcelas que tienen acceso rodado:

» Zona indicada en el esquema de crecimiento como acceso por la carretera local al
casco urbano de Quintanilla Riopico.

» Zona del prado municipal de Orbaneja Riopico. En esta Actuacion Aislada se aborda su
ordenacion detalla en las NUMOr para facilitar su rdpido desarrollo y adquirir dotaciones
de Espacios libres publicos, dotaciones deportivas y de reserva del Sistema Local de
EDAR (Estacién Depuradora de Aguas Residuales) para la regularizacion del
asentamiento irregular BU-34, todo ello en beneficio publico. Articulacion entre
Asentamiento Irregular , casco urbano, zona dotacional a compartir y continuidad paso
de peregrinos fuera de travesia de carretera local. Se facilirta por parte del técnico
municipal una ordenacion detallada del area para incorporar a estas NUMOr pr deseo
municipal.

2.- De Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano de Ampliacion.

En terrenos clasificados como No Urbanizables en las NSM de Orbaneja se produjeron
crecimientos irregulares, contando ya entonces algunos contiguos al casco urbano con servicios o
dotandolos a otros de tales servicios luego. Cuentan pues con la clasificacion de Suelo Urbano de
Ampliacién y que, mediante Actuaciones Aisladas, completaran su urbanizacion.

» Zona en Orbaneja Riopico junto a la Carretera Local BU-V-7011, colindante a casco
urbano industrial. En ella se han ejecutado almacenes y viviendas unifamiliares.
Posee todos los servicios salvo saneamiento. Se ordena detalladamente para que,
mediante la AA-Orb 1 (Actuacién Aislada de Urbanizacién y Normalizacion), quede
completada a nivel urbano.

» Zona de Orbaneja Riopico junto a la Via Minera. Parcela con edificacion en su seno
de vivienda unifamiliar. Posee todos los servicios. Se ordena detalladamente para
gue, mediante Actuacion Aislada individual de Urbanizacion, quede completada a
nivel urbano.

» En Zona periférica de Quintanilla Riopico ciertas parcelas se pueden englobar como
Suelo Urbano de Ampliacién, la contar con todos los servicios. Se ordena
detalladamente para que, mediante Actuaciones Aisladas individuales, queden
completadas a nivel urbano.
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3.- De Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural a suelo Urbano de Ampliacién.

Las NSM de 1984 establecian una proteccion natural, concretamente sobre las antiguas eras de trilla
y ciertas huertas. Dicha proteccién ha quedado obsoleta al quedar las eras de trilla en desuso. Las huertas
gue realmente se cultivan quedan ahora respetadas con el mismo nivel de proteccion. Se clasifican como
Suelo Urbano Consolidado las que disponen de servicios, acceso, e incluso las que contienen edificaciones
en su seno, completando mediante Actuaciones Aisladas su urbanizacién:

» Zona periférica del casco urbano de Orbaneja Riopico junto a antigua Via Minera,
con el lado sur contiguo a las antiguas eras de trilla y lado norte con edificaciones
alegales: Su desarrollo se basa en dos areas (AA-Orb2 y AA-Orb 3) a desarrollar
con sendas Actuaciones Aisladas conjuntas de urbanizacion y parcelacion, si
procede, en su caso; y en las restantes, mediante Actuaciones Aisladas
individualizadas para completar urbanizacion y extender algin servicio.

» La zona periférica del casco urbano de Orbaneja Riopico, junto a las huertas. La
existencia de edificaciones consolidadas en el seno de esta zona, asi como la de
todos los servicios urbanos a pie de algunas de sus parcelas, propician su cambio
de clasificacién a Suelo Urbano Consolidado.

» Zona periférica de casco urbano de Quintanilla Riopico en lado Sureste, junto a las
antiguas eras de trilla. La existencia de edificaciones consolidadas en el seno de
esta zona, asi como la de todos los servicios urbanos a pie de algunas de sus
parcelas, propician su cambio de clasificacion a Suelo Urbano Consolidado.

3.- De Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado.

Se colmata una porcién de terreno aledafia al suelo urbano que dispone del paso de alguno
de los servicios urbanos, pudiéndose clasificar como Suelo Urbano No Consolidado en atencién a
alguna demanda particular y apoyandose en los servicios urbanos y en los viales estructurantes
existentes de enlace en continuidad con la trama urbana. A desarrollar por Estudio de Detalle que
proporcionara ordenacion detallada a la zona, completard la urbanizaciébn y los servicios,
considerando lo establecido en el RUCyL para dotaciones y espacios libres. Se deja un espacio libre
interno de zona verde y propiedad publica fuera del ambito.

» Se delimita segun planimetria con un fondo de 40 m. junto a la antigua Via Minera,
describiéndose en la ficha SUNC ED-Orb1.
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TITULO VI. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA.

De las alegaciones recibidas quedaron contestadas y para aprobacion municipal:
INFORME DEL REDACTOR A ALEGACIONES PRESENTADAS A APROBACION INICIAL

PROPUESTA-BORRADOR FINAL DE RESOLUCION DE ALEGACIONES TRAS REUNION

CON AYUNTAMIENTO Y TECNICO DE LA JUNTA DE CASTILLAY LEON

Alegacion de M2 del Carmen Benito Jalon

Resumen alegacion.

Ante la prevision de ubicacién de una Dotacion Urbanistica de EDAR ( estacion depuradora de Aguas
Residuales) para el nucleo de Orbaneja Riopico emplazada en parcela 00509 del poligono 505 , solicita su
retirada .

Analisis

Ante la imposibilidad de ampliar la actual EDAR del nucleo de Orbaneja Riopico , se ha de buscar una
Optima ubicacién con las siguientes alternativas.

Sugerencias

Opcion 1 : Desestimar la alegacion dejando la prevision de la Dotacion Urbanistica en dicha parcela .
Emplazamiento idoneo por cota mas baja donde llevar aguas residuales ante el impedimento al paso de la
Autovia AP-1 por elevado coste.

Opcion 2 : Estimar la alegacién buscando nuevo emplazamiento.

A.- Traslado de efluente al EDAR actual y posible ampliaciéon en zona denominada el Polvorin .

Alto coste del paso de actual autopista AP-1 , amen de la consiguiente autorizacién de
Demarcacion de Carreteras del estado.; ademas del paso de la actual infraestructura ferroviaria
privada.

B.- Traslado a parcela mas alejada del casco urbano aguas abajo del Rio Pico en la misma
margen, sin afecciones de paso agua potable y oleoducto. Visto catastralmente serian : Parcelas
5129 y 5128 del poligono 505 .

Posiblemente cambio sustancial en NUM a repetir exposicion publica.

El Ayuntamiento resolvera ante las citadas sugerencias.

Resolucién municipal

ESTIMAR el traslado de efluente al EDAR actual y posible ampliacion en zona denominada el
Polvorin .

Alegacion de José Ignacio Garcia Alvarez

Resumen alegacion.

Indicar que las parcelas 5018 y 5107 poligono 504 son de su propiedad y por no tener acceso e
interés en clasificarlas de urbanas , pide se desclasifique.

La parte de la parcela 5410 al dia de hoy catastralmente Rustica indica que como parte integrante de
la parcela de B° Arriba 13 tenga una Unica clasificacion de Urbana.

Anédlisis
Dichas parcela 5108 y 5107 asi como la del nimero 5110 se clasificaban como urbanas en la
revision de Normas Urbanisticas.
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Visto en el informe de Aviacion Civil que en la zona Sur casco Urbano de Quintanilla Riopico el propio
terreno vulnera las Servidumbres aeronauticas, dicho informe indica que para estas zonas no se debe
clasificar nuevo terreno como urbano.

Las tres parcelas indicadas deben ser desclasificadas volviendo a suelo rustico coman .

PROPUESTA

ESTIMAR la alegacion por completo desclasificando de urbanas las parcelas 5108 y5107 .

Estimar alegacion para variacion del limite del suelo urbano a los limites de propiedad del alegante en
la parcela 5410 poligono 504 quedando integrada en parcela denominada B° de Arriba 13 .

Resoluciéon municipal

ESTIMAR la alegacion.

Jesls Gémez Alvarez

Resumen alegacion.

A la vista de la documentacion aportada en esta alegacion, se deduce que su titular desea que sea
incorporado en la documentacion gréfica de esta revision el reconocimiento que en la primera redaccion de
dicha revisién se hizo durante su periodo de alegaciones a una alteracién de limites de su propiedad, sita en
la cl. Principal 35. Este cambio consistia en considerar como parte de dicha propiedad privada un terreno
que en los planos aparecia como espacio libre publico de calle, segln lo cual no era de titularidad privada,
estando por tanto incluido en el inventario de bienes, derechos y acciones municipales del Ayuntamiento de
Orbaneja Riopico.

Andlisis

Tras revisar la documentacién aportada y entresacada de la Ficha Catastral, correspondiente al N° 35
de la cl. Principal, se constata lo alegado y reclamado por el propietario de dicha parcela en todos sus
extremos.

PROPUESTA

Se sugiere por tanto al Ayuntamiento de Orbaneja Riopico, sin perjuicio de las competencias que le
son asignadas legal y reglamentariamente en materia de urbanismo, ESTIMAR en su totalidad esta
alegacion, retirando la clasificacién como dotacion urbana de via publica, y pasando a espacio a considerar
con la misma calificacion que la edificacion adyacente de su propiedad.

Resolucién municipal

DESESTIMAR en su totalidad esta alegacién, no retirando la clasificacion como dotacién urbana de
via publica, y no pasando a espacio a considerar con la misma calificacion que la edificacién adyacente de
su propiedad.

Juan Miguel Gémez Alvarez

Resumen alegacion 1.

Reclasificar de las finca 13 a 35 de la carretera de VILLAFRIA A CARDENUELA, desde casco urbano
Orbaneja a delimitacién de asentamiento irregular, margen izquierdo de dicha carretera.

Anélisis

La zona de asentamiento irregular nunca puede ser urbana, porque por su regularizacion por Plan de
Regularizacion previsto nunca llegaria a ser urbanos consolidados, pudiendo legalizar solo edificaciones y
solo de forma excepcional. Siempre sera suelo ristico de proteccion cultural y suelo rdstico de asentamiento
irregular.

La clasificacion de las parcelas de esta alegacion viene sefialada en planos a tal efecto, no existiendo
fichas individualizadas que cataloguen el terreno.

Este sector pertenecio en su totalidad a un suelo urbanizable (de unas 1,4 ha de superficie) en las
NNSS municipales que desde 1984 hasta su desclasificacion por la Junta de Castilla y Le6n nunca se
present6 planeamiento de desarrollo ni interés de los particulares por desarrollarlo.
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Si se considera zona 6ptima de extension urbana hacia el este por prolongacién de servicios actuales
desde via minera y carretera local. Pero se considera mas conveniente preservarlo de futuro desarrollo
urbano clasificandolo como SR-EU.

PROPUESTA

Por todo el anterior analisis, se sugiere DESESTIMAR la presente alegacion.

Resolucién municipal

DESESTIMAR

Resumen alegacion 2.

Retirar del catalogo de edificios protegidos en el ambito del Camino de Santiago la proteccién
ambiental en cl Principal 31 de Orbaneja Riopico que se le otorga, argumentando que es una edificacion
nueva.

Andlisis

En atencion a que es un edificio de planta nueva autorizado por Patrimonio, puede considerarse
factible el retirar la proteccion ambiental, dejdndolo con su ficha individualizada como las de otros inmuebles
préximos en el Camino de Santiago, pero dependiendo de la consideracion final que sobre el presente caso
pueda expresar Patrimonio.

PROPUESTA

Por todo el anterior analisis, se sugiere ESTIMAR la presente alegacion.
Resolucidon municipal

ESTIMAR, retirando la ficha del catdlogo de elementos protegidos

Julio Gomez Alvarez

Resumen alegacion 1.

Reconocimiento de la segregacion de la parcela 5050 (poligono 501) como consolidada
urbanisticamente, creacion de ficha urbanistica especifica para esa parcela segregada y reconocimiento de
dicha realidad como consolidada, aplicando principio de igualdad de trato.

Analisis

La base catastral sobre la que se ha realizado la cartografia en las NumOr ha variado a dia de hoy en
el ambito de ficha individual F-42; inicialmente comprendia una sola parcela de referencia catastral
09248A501050500000BP correspondiente a terrenos de dentro y fuera de la unidad de actuacion aislada
prevista AA-ORB-1. Se constata que existen dos nuevas referencias catastrales, correspondientes a
diseminados 09248A501150500000BX y 09248A501051500000BF, de dudosa consideracion.

Se constata que la referencia catastral 09248A501050500000BP, en la que esta incluida la parcela
del alegante, figura catastralmente como una divisién horizontal.

Constata el alegante la segregacion de su parcela 5050 (Pol. 501), extremo que deberia acreditar
aportando adecuada documentacion.

PROPUESTA

1° Se sugiere primeramente ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion, introduciendo en la ficha F-42
dentro del apartado Datos inmueble-solar, las dos nuevas referencias catastrales.

2° Se sugiere en segundo lugar DESESTIMAR la creacion de una ficha individualizada para la parcela
segregada, hasta no demostrar legalmente el alegante dicha segregacién con la aportacion de la
documentacién pertinente al efecto.

Resolucidon municipal

1° ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion, introduciendo en la ficha F-42 dentro del apartado Datos
inmueble-solar, las dos nuevas referencias catastrales.
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2° DESESTIMAR la creacion de una ficha individualizada para la parcela segregada, hasta no
demostrar legalmente el alegante dicha segregacién con la aportacion de la documentacién pertinente al
efecto.

Julio Gomez Alvarez

Resumen alegacion 2.

Recallificacién de la ficha F-42 de modo igual al de las fichas F-39, F-40, F-41. Individualizacién la
parcela dentro de la ficha F-42 independiente a cada propiedad. Eliminacion de cualquier restriccion
adicional que no haya sido impuesta en las fichas F-39, F-40, F-41, garantizando un trato igualitario.

Andlisis

La clasificacion y calificacion de los terrenos queda reflejado en los planos de ordenacién y gestion a
tal efecto para casco urbano. Las fichas individuales solo se restringen al ambito del Camino de Santiago
como guia rapida de la aplicacion de su proteccion; ni clasifican ni califican terrenos. En alguno de los casos
no se han hecho fichas individualizadas, sino ficha global, por analogias observables para su tratamiento
conjunto en un &mbito.

Puntualizar que el ambito circunscrito de la alegacion ya se incluye dentro de SU-C (suelo urbano
consolidado) tras esta la revisiéon de normas.

Los terrenos englobados en la ficha F-42 provienen de un terreno clasificado como suelo no
urbanizable (rastico) de las NSM en revisiéon. Dichos terrenos estan pendientes de adquirir la condicién de
solar por carecer de alguno de los servicios y de la urbanizacion, razén por que se incluye dentro de una
unidad de Actuacion Aislada AA-Orb-1 como medio de gestiébn mas ecuanime para completar urbanizacion.
Asi esta figura para la gestion habilita la posible parcelacién conforme la ordenanza de aplicacién prevista
en Normas Reguladoras .

Los terrenos englobados en las fichas F-39, F-40, F-41 ya tenian en las vigentes NSM la clasificacién
de SUC desde el afio 2002 .

En alegacion anterior del mismo propietario ( alegacion 1) se respondia a la peticion de individualizar
la ficha F-42 para cada una de las propiedades.

PROPUESTA

Se sugiere, por todo lo anteriormente expuesto, DESESTIMAR dejando la actual clasificacion de SU-
C suelo urbano consolidado a gestionar por Actuacién Aislada de urbanizacion y normalizacion como modo
mas ecuanime de reparto de cargas y beneficios.

Resolucidon municipal

DESESTIMAR dejando la actual clasificacién de SU-C suelo urbano consolidado a gestionar por
Actuacién Aislada de urbanizacion y normalizacion como modo mas ecuanime de reparto de cargas y
beneficios.

Julio Gomez Alvarez

Resumen alegacion 3.

Revision de la ficha F-31 procurandole un trato igual que el otorgado en la ordenanza CS-2 al resto de
las parcelas en las que se aplican.

Eliminar todo restriccion externa al camino de Santiago considerando que el inmueble solo tiene
dentro de dicho ambito su fachada.

Eliminar restricciones a la carpinteria de aluminio lacado y a haces exteriores , tendidos eléctricos por
fachada y completado de cortina vegetal en vallado.

ANALISIS

Las fichas individuales solo se restringen al ambito del Camino de Santiago como elemento
consultivo, donde constatar las particularidades propias de los edificios-parcelas de modo individualizado,
tanto para un solo elemento o grupo de ellos susceptibles de tratarse conjuntamente.
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Se han establecido las distintas ordenanzas de proteccién Camino de Santiago en funcién del estudio
de las Areas Homogéneas que se reflejan en Memoria Informativa. Estas Ordenanzas de proteccion se
aplican de modo igualitario a edificacion/ parcelas a ellas afectas.

Las determinaciones establecias en las Normas Reguladoras afectas al Camino de Santiago se han
de aplicar en el momento de aprobacion definitiva del instrumento urbanistico en revision; mientras tanto se
debe tener autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

En el momento de entrar en vigor, se podran efectuar el tipo de obras permitidas, como nueva
edificacion , rehabilitacion , reedificacion y otras de caracter mayor, debiendo contemplar el proyecto
Técnico su adaptacion a las Normas Reguladoras para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento. Hasta
ese momento no hay obligacién de adaptarse expresamente a las mimas.

1.- Carpinterias de aluminio lacado a haces exteriores.

Queda regulado en la Ordenanza de Proteccion CS-2 “ Periferia nuevos crecimientos” , en caso de
sustitucién de las existentes se ha de cefiir a la misma , permitiendo carpinterias de aluminio lacado en
ciertos colores y ha haces intermedios . Mientas tanto podra seguir teniéndolas.

2.- Tendidos eléctricos tanto aéreos como en fachada

Se atendera a lo establecido en las Normas Reguladoras del Camino de Santiago , en general deben
discurrir por espacio libre publico y de forma soterrada . En caso de actuacion ,anteriormente indicada para
obras mayores ,se debiera sacar dicha instalacion a espacio publico y de forma soterrada , no debiendo
pasar tendidos aéreos ni por fachadas . Dicha actuacién sera atendida por las compafiias suministradoras .

3.- Eliminacion de toda restriccion externa al Camino de Santiago

Dentro de las revision de normas urbanisticas se incluye plan de Proteccion del Conjunto Histérico del
Camino de Santiago; basado en el ambito protegido complementando su proteccién incluido no solo
elementos si no la visién del mismo que pueda tener un usuario del camino.

Se han incluido en el ambito, por conveniencias limites visuales, inmediatos légicos para la
contemplacion del bien. Tras la redaccién de dicho documento ha sido consensuado con la Comisién de
Patrimonio Cultural de Burgos hasta obtener informe favorable de todas y cada una de sus determinaciones.
Finalmente el documento goza de su aprobacién como quedo visto en sesion de 28/02/2025 .

PROPUESTA

Se sugiere, por todo lo anteriormente expuesto, DESETIMAR la alegacion.

Resolucidon municipal

DESETIMAR la alegacion.

Julio Gomez Alvarez

Resumen alegacion 4.

Para las viviendas 41 y 41 B se pide lo siguiente:
Solicita fichas separadas para viviendas

Corregir el termino de vivienda aislada a vivienda pareada

Eliminar referencia en estado de construccion

Excluir la obligacion de adaptarse a nueva ordenanza por estar consolidado .
Eliminar la clasificacion del color marrén en plano PO-03.3cs

ANALISIS

Las fichas individuales solo se restringen al ambito del Camino de Santiago como elemento
consultivo, donde constatar las particularidades propias de los edificios-parcelas de modo individualizado,
tanto para un solo elemento o grupo de ellos susceptibles de tratarse conjuntamente.

En la ficha F-31 en efecto figura como Tipologia edificatoria aislada el conjunto de las dos viviendas,
teniendo un caracter pareado entre ellas.
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En efecto en la cartografia planos de informacion se refleja en plano PI-16.1cs como edificacion en
construccion. Segun la observaciéon ocular externas de las viviendas no aparenta ser un edificio en estado
de construccién.

Tras analisis del Casco urbano de Orbaneja Riopico en ambito de afeccién del Camino de Santiago,
se plantea en memoria Vinculante alteraciones propuestas para la proteccién del mismo. En plano PO3.3cs
la edificacion de las dos viviendas se determina adaptarse a la ordenanza de proteccion prevista
l6gicamente para el Area Homogénea donde se emplaza.

Toda parcela o edificacion se ha de adecuar a la normativa urbanistica que le es de aplicacion segun
su calificacion otorgada dentro del &rea homogénea en la que se integra.

Se sugiere, por todo lo anteriormente expuesto,

PROPUESTA

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , DESESTIMAR el primer punto consistente en el
establecimiento de fichas separadas para ambas viviendas.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR, la correccién del término “ de vivienda Aislada”
por el de edificacién de viviendas pareadas en la correspondiente ficha F-31.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR, la correccién del término “ estado de
construccion en plano PI-16.1 cs y sustituir por Estado Bueno en color verde.

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , DESESTIMAR la exclusion de obligacion de adaptacion
a una nueva ordenanza. Por lo cual no se considera variacion en la cartografia del plano PO3-3.cs.

Resolucién municipal

ESTIMAR el primer punto consistente en el establecimiento de fichas separadas para ambas
viviendas.

ESTIMAR, la correccion del término “ de vivienda Aislada” por el de edificacién de viviendas pareadas
en la correspondiente ficha F-31.

ESTIMAR, la correccion del término
Estado Bueno en color verde.

DESESTIMAR la exclusién de obligacion de adaptacién a una nueva ordenanza. Por lo cual no se
considera variacion en la cartografia del plano PO3-3.cs.

“

estado de construcciéon en plano PI-16.1 cs y sustituir por

Julio Gomez Alvarez
Alegacion 5.
Primer punto :Alegacién repetitiva del ultimo punto expresado en alegacién numero 4 .

Segundo Punto: Alegacion repetitiva del tercer punto de su alegacién numero 3 .

PROPUESTA

Se sugiere, por todo lo anteriormente expuesto, DESETIMAR la alegacién.
Resolucidon municipal

DESETIMAR la alegacion.

Julio Gomez Alvarez

Resumen Alegacion 6.

Para las viviendas 41 y 41 B se pide lo siguiente:
Inclusion de bodega merendero

Incorporacion de acceso trasero por escaleras
Incorporar nuevo hueco autorizado por Patrimonio Cultural

Actualizacion de Documentacion Fotogréfica

DN-MV Memoria Vinculante Pagina 119



= NUMOr

“*** NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE ORBANEJA RIOPICO ( Burgos) _A

Incluir eliminacion de elementos vegetales retirados con licencia municipal

ANALISIS

A la vista de la documentacién catastral al dio de hoy , existe una edificacidon anexa con una planta de
altura (l) . Expresa la existencia de s6tano ( bodega) al parecer efectuada una ampliacién y planta baja (
merendero) no encontrando reflejo en catastral actual.

Al dia de la fecha catastralmente si figura un espacio adosado con la leyenda esc ( escalera ) que no
esta grafiada en plano base de las NumOr .

No es objeto de la revision en curso de las Normas Urbanisticas recoger huecos de paso en
planimetria.

Las fotografias aportadas no sufren variacién mas alla de los arboles cortados en el exterior y el
interior de la parcela.

No es objeto significativo de unas revision de Normas Urbanisticas recoger hechos como tala de
arboles en casco urbano.

PROPUESTA

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , DESESTIMAR el primer punto consistente en grafiar en
plano base la existencia de un merendero- bodega en edificaciébn anexa a vivienda , en tanto no se
presente acreditacion documental adecuada.

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , DESESTIMAR el segundo y tercer punto al no ser objeto
significativo de unas revision de Normas Urbanisticas recoger accesos a viviendas ni huecos practicados
en vallados. No obstante se incorpora espacio escalera en plano base de cartografia tal cual figura en
catastro.

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , ESTIMAR el cuarto punto de actualizacion de fotografia
en ficha F-31.

Se sugiere , por lo expuesto anteriormente , DESESTIMAR el quinto punto al no ser objeto
significativo de unas revision de Normas Urbanisticas recoger hechos de tala de arboles.

Resolucion municipal

DESESTIMAR el primer punto consistente en grafiar en plano base la existencia de un merendero-
bodega en edificacién anexa a vivienda , en tanto no se presente acreditacion documental adecuada.

DESESTIMAR el segundo y tercer punto al no ser objeto significativo de unas revisiébn de Normas
Urbanisticas recoger accesos a viviendas ni huecos practicados en vallados. No obstante se incorpora
espacio escalera en plano base de cartografia tal cual figura en catastro.

ESTIMAR el cuarto punto de actualizacién de fotografia en ficha F-31.

DESESTIMAR el quinto punto al no ser objeto significativo de unas revisién de Normas Urbanisticas
recoger hechos de tala de arboles.

Julio Gomez Alvarez
Resumen Alegacién 7.
Reconocer la agregacion de las parcelas 5121 y 5122 del poligono 505 como una Unica finca

Correccion de planimetria incluyendo expresamente la teja vana y el vallado conjunto en coherencia
con la realidad urbanistica consolidada.

ANALISIS

Consultado al dia de hoy en catastro virtual ambas fincas figuran como realidad independiente.

La citada teja vana no consta grafiada en Catastro Virtual y no son objeto de representacion en
Normas Urbanisticas los vallados.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, ambas peticiones en tanto el alegante no
presente documentacién acredita de los extremos expuestos asi como su alteracion catastral.

Resoluciéon municipal
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DESESTIMAR, ambas peticiones en tanto el alegante no presente documentacion acredita de los
extremos expuestos asi como su alteracion catastral.

Julio Gémez Alvarez y Victorino Bravo Ruiz

Resumen Alegacion 8.

Se clasifiquen las parcelas 5120 5121 y 5122 como suelo urbano consolidado al igual que la ficha F-
42

ANALISIS

En los terrenos objeto de esta alegacién se observa carencia de algln servicio como alcantarillado
cuya nueva instalacion a EDAR existente se antoja no viable por las cotas topogréficas del lugar.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, con independencia de lo que el
Ayuntamiento decida en funcion de las competencias que tiene asignadas en materia urbanistica y a falta
de lo que pudiera derivarse de un posible estudio topogréafico pormenorizado.

Resolucidon municipal

DESESTIMAR

Julio Gomez Alvarez

Resumen Alegacion 9

Sacar fuera del &mbito del Camino de Santiago las parcelas 5121 y 5122 del poligono 505 vy la
sefialada en alegacién con indicativo P7

ANALISIS

Las parcela expresadas quedan integramente incluidas dentro del Ambito de Proteccion del Camino
de Santiago segun delimitacion del Decreto 324/1999 de la Junta de Castilla y Leén.

La exclusién de las mismas corresponde a la administracién autonémica. Asi como un ampliacion del
Camino de Santiago redunda en un mayor beneficio para su proteccion , la disminucién de dicho ambito
produciria alteracién negativa.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, la alegacion

Resolucidon municipal

DESESTIMAR, la alegacion

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 1

Las diversas peticiones expresadas en la alegacion pueden sintetizarse en un peticiébn consiste en
eliminar cualquier mencién en la documentacion de la normativa a que el edificio situado sobre las parcelas
C/ Principal 41 y 41 B estd en “estado de construccidon” o se encuentra “sin acabar “. Evitar poner
restricciones adicionales a estas viviendas que no se aplican a otros inmuebles del mismo ambito de
proteccion.

ANALISIS

Se detona alegaciones reiteradas sobre cuestiones ya tratadas y respondidas en otras alegaciones.
En concreto debe remitirse a lo sefialad en las alegaciones siguientes:

Alegacion nimeros 2y 4 presentadas por Julio Gomez Alvarez

PROPUESTA

En cuanto alegacion de eliminar referencia a las parcelas 41 y 41B como “estado de construccién o
sin acabar” se estudié ya en el punto tercero de la alegacion cuarta presentada por D. Julio Gémez Alvarez.
(ESTIMAR)

En cuanto a la alegacion de toda restriccion adicional no impuesta a otros inmuebles ya se estudié en
el punto tercero de la alegacion segunda presentada por D. Julio Gomez Alvarez ( DESESTIMAR)

Resoluciéon municipal
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En cuanto alegacion de eliminar referencia a las parcelas 41 y 41B como “estado de construcciéon o
sin acabar” se estudio ya en el punto tercero de la alegacion cuarta presentada por D. Julio Gomez Alvarez.
(ESTIMAR)

En cuanto a la alegacién de toda restriccion adicional no impuesta a otros inmuebles ya se estudi6 en
el punto tercero de la alegacion segunda presentada por D. Julio Gémez Alvarez (DESESTIMAR)

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 2

Las diversas peticiones expresadas en la alegacion pueden sintetizarse en una peticion consiste la
inadecuada inclusion de sus propiedades sitas en cl Principal 41 y 41 B dentro de la ampliacién del ambito
contemplada para la Proteccion del Camino de Santiago en estas NumOr.

ANALISIS

Esta cuestion ha sido estudiada en la alegacion nimero 3 presentada por D. Julo Gémez Alvarez
(DESESTIMAR)

Resolucién municipal

Esta cuestion ha sido estudiada en la alegacién nimero 3 presentada por D. Julo Gomez Alvarez
(DESESTIMAR)

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 3

Reconocer el mantenimiento de usos preexistentes tradicionales como pequefio corral domestico y
de almacenamiento agricola en la ordenanza CSla y sugiere extension a las diferentes ordenanzas del
casco urbano.

ANALISIS

Todas estar pequefias actividades vienen reguladas en el Decreto Ley 1/2015 de Prevencion
Ambiental de la Junta de Castilla y le6n con un régimen de aplicacion denominado Comunicacién Ambiental
, englobando pequefias actividades no molestas. Seria un uso compatible con el casco y tradicional rural
.Efectivamente en las direfentes ordenanzas puede quedar una laguna sobre este tipo usos .

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR, la alegacién y en consecuencia afiadir el uso
solicitado a la ordenanza de Proteccion CS-1A y por analogia a las demas ordenanzas . Afiadiendo el
siguiente texto a las ordenanzas CS-1A, CS-1B y CT : “En usos compatibles admisibles o permitidos : “ los
sujetos a régimen de comunicacion ambiental previstos en el decreto 1/2015 de Prevencion Ambiental de la
Junta de Castilla y Ledn

Resolucidon municipal

ESTIMAR, la alegacion y en consecuencia afiadir el uso solicitado a la ordenanza de Protecciéon CS-
1Ay por analogia a las demés ordenanzas . Afadiendo el siguiente texto a las ordenanzas CS-1A, CS-1By
CT : “En usos compatibles admisibles o permitidos : “ los sujetos a régimen de comunicacion ambiental
previstos en el decreto 1/2015 de Prevencién Ambiental de la Junta de Castilla y Le6n “”

Teresa Diez Revilla
Resumen alegacion 4
Alegaciones referentes a solar-inmueble de cl Real 64 :

Eliminar referencias como edificacion “sin acabar”

Eliminar obligacién de demolicién de balconada

Correccion en Memoria Vinculante y plano de alusiones a “vivienda sin acabar”
Eliminar en F-14 referencias a modificaciones estructurales

Eliminar en las NumOr referencias a impactos visuales negativos
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Eliminar la expresion “sustituciéon de edificacion” en el plano PO-03.3cs

Agravio comparativo entre calle Real 64 y calle Real 66 en cuanto a miradores y balconada

ANALISIS

Las referencias en documentacién son del plano PI-16.1 cs y en memorias del documento. La
observacién ocular denota falta de acabados como barandilla de seguridad en balconada.

En el analisis previo del Conjunto Historico reflejado en memoria Informativa no se observo ejemplos
de edificaciones con balconada propias de la tipologia tradicional. La balconada expresada puede
mantenerse mientras no se acometan obras mayores en el inmueble, en cuyo caso debe adaptarse a las
Normas reguladoras y ordenanza especifica de proteccién que no contempla balconadas corridas.

En efecto en Memoria Vinculante y en plano de informacion PI-16.1cs figura como edificacion “sin
acabar” pero mas concretamente de estado en construccion. La observacion ocular denota falta de
acabados como barandilla de seguridad en balconada.

Examinada la ficha individual F-14 no se observa nada referente a modificaciones estructurales , pero
en actuaciones permitidas contempla la reestructuracion de la edificacion como posibilidad y no como
obligacién.

En el analisis previo del Conjunto Histérico reflejado en memoria Informativa y posteriormente en
Memoria Vinculante queda reflejado en concreto para esta edificcion en el apartado 3.4.4 “ actuaciones
puntuales que afectan a la edificabilidad del Conjunto” y punto C.- Sustitucion de edificaciones discordes ;
quedando reflejado también en plano PO-02.cs como edificacién con impactos negativos. Estos impactos
negativos en el Conjunto Histérico Camino de Santiago es obligatorio eliminarlos solo a partir del momento
en que se acometieran acciones de obra mayor con el correspondiente Proyecto Técnico y asi ser
autorizados por el Ayuntamiento. Hasta ese momento la edificacion puede mantenerse en su estado actual.

En el plano PO-03.3cs indica la posibilidad de sustitucion de la edificacion por otra acorde con las
Normas Reguladoras y la ordenanza especifica de aplicacion. En caso de no acometerse esta iniciativa
cabe las obras permitidas F-14 o0 mantenerse en su estado actual.

Consultada la ficha de calle Real 66 nimero F-13 se observa un solar sin edificacion , en la misma no
se alude a mirador o balconada alguna. Cualquier obra que en este solar se realice debera presentar
proyecto Técnico que la contemple y este debe adaptarse , como el resto, a las Normas Reguladoras y a la
ordenanza especifica de aplicacion.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto primero de esta alegacion , en
tanto no se acredite mediante documentacién adecuada en sentido contrario.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto segundo de esta alegacion.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto tercero de esta alegacion , en
tanto no se acredite mediante documentacién adecuada en sentido contrario.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto cuarto de esta alegacion .

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto quinto de esta alegacion .

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto quinto de esta alegacion .

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto sexto de esta alegacion .

Resolucidon municipal

DESESTIMAR, el punto primero de esta alegacion , en tanto no se acredite mediante documentacion
adecuada en sentido contrario.

DESESTIMAR, el punto segundo de esta alegacion.

DESESTIMAR, el punto tercero de esta alegacion , en tanto no se acredite mediante documentacién
adecuada en sentido contrario.

DESESTIMAR, el punto cuarto de esta alegacion .

DESESTIMAR, el punto quinto de esta alegacion .

DESESTIMAR, el punto quinto de esta alegacion .
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DESESTIMAR, el punto sexto de esta alegacién .

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 5

Cambiar en la ficha F-14 de la calle Real 64 la expresion “ocupacion en planta del solar” por la
Expresion “ocupacion en planta del edificio”

ANALISIS

Vista la realidad catastral existente se denota la existencia una exigua franja libre de edificacion en
zona medianera con calle Real 66 . Si se cambiara a la permisibilidad de solo ocupar en planta la edificacion
actual , esta exigua franja debiera quedar sin edificacion. En la calle Real 66 se permite edificar la totalidad,
por lo que quedaria una franja desaprovechada no funcional . Parece mas adecuado dejar la expresion
existente en F-14 “ Ocupacion en planta del Solar”

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR.

Resolucion municipal

DESESTIMAR.

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 6

En Ficha F-14 de calle Real 64 se alega:

Eliminar referencia a supuesta invasion de terreno publico y en concreto la expresiéon “agrupacion de
anteriores solares catastrales con denotada invasion de terreno publico en esquina Noreste”

Sustitucién de la porcion de plano PO-6 adjunta a ficha , por plano de catastro o plano de delimitacion
del Camino de Santiago segun D 324/1999

ANALISIS

Conociendo que se ha terminado un inventario publico de bienes abria que localizar en él si la
propiedad de dicho terreno ha quedado establecida a favor de la alegacion.

El plano referido PO-6, se entiende que de las NSM en vigor, no aporta informacién relevante una vez
solventado el inventario publico.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR (DESESTIMAR) la alegacion mientras NO se
confirme por parte municipal la no inclusién del terreno aludido dentro del inventario publico de bienes. En
caso afirmativo se eliminaria de la Ficha F-14 la expresién “agrupacion de anteriores solares catastrales con
denotada invasioén de terreno publico en esquina Noreste” .

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la alegacion y eliminar de la ficha F-14 el
extracto del plano que figura en ella.

Resolucién municipal

DESESTIMAR la primera parte de la alegacion.

ESTIMAR la segunda parte de la alegacion y eliminar de la ficha F-14 el extracto del plano que figura
en ella.

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 7

Se reiteran los varios puntos en esta alegacion resueltos en anteriores alegaciones, apareciendo
como peticién nueva la de eliminar la sustitucién de fachadas , cubierta , y huecos en la calle Real 64 por
estar implicitamente regulados debido a la adecuacion a la ordenanza CS-1.a.

ANALISIS

En el momento de entrar en vigor las NumOr, se podran efectuar el tipo de obras permitidas, como
nueva edificacién , rehabilitacién , reedificacién y otras de caracter mayor, debiendo contemplar el proyecto
técnico su adaptacién a las Normas Reguladoras para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento. Hasta
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ese momento no hay obligaciéon de adaptarse expresamente a las mismas. Las fichas individuales del
Conjunto Histérico solo atestiguan las disconformidades que respecto a las Normas Reguladoras se
observan en el inmueble como mera guia descriptiva, indicando a qué ordenanza de proteccion se debe
adaptar llegado el caso.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR.

Resoluciéon municipal

DESESTIMAR.

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 8 (alegacion 7 nimero de Julio Gémez)

Reconocer la agregacion de las parcelas 5121 y 5122 del poligono 505 como una Unica finca como
realidad urbanistica y dispensar un igual tratamiento respecto a otras agregaciones parcelarias.

ANALISIS

Consultado al dia de hoy el catastro virtual ambas fincas figuran como realidad independiente. La
agregacion entre parcelas es una cuestién mas administrativa que técnica y no es objeto de regulacion por
las Normas Urbanisticas. Se echa en falta especificar otros casos concretos de agregaciones en los que se
basa la alegacion para deducir de ello un tratamiento no igualitario.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR,

Resolucidon municipal

DESESTIMAR

Teresa Diez Revilla

Resumen alegacion 9 ( alegacion 7 y 8 nimero de Julio Gémez)

Se reiteran y repiten alegaciones sobre el mismo particular , con proposicién de resolucion en las
alegaciones 7 y 8 de Julio Gémez Alvarez.

ANALISIS

Se reitera que las respuestas a esta alegacion ya vienen incluidas en las alegaciones 7 y 8 de Julio
Gomez Alvarez.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, ambas peticiones en tanto el alegante no
presente documentacién acredita de los extremos expuestos asi como su alteracion catastral.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, con independencia de lo que el
Ayuntamiento decida en funcion de las competencias que tiene asignadas en materia urbanistica y a falta
de lo que pudiera derivarse de un posible estudio topografico pormenorizado.

Resolucién municipal
DESESTIMAR la totalidad de la alegacion.

David Gomez Diez
Resumen alegacion 1
Modificacion de la normativa para abrir acceso a la parcela 185 del poligono 502 por zona verde.

Igualdad de tratamiento en la parcela 185 en relacion con el otorgado a la parcela AA-Orb2
Adecuacion de la planimetria y zonificacion al acceso solicitado para la parcela 185.

ANALISIS
Este SU-NC sin OD requiere de planeamiento de desarrollo donde dicha cuestion de acceso puede
plantearse y llevarse a efecto , con la aprobacién municipal.
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En las Unidades de Actuacién Aislada AA-Orb ha planteado una ordenacién detallada directa
subcepctible de reconsiderarse , no prevista en la unidad de SU-NC sin OD de la que forma parte la parcela
185.

La inclusion de las dos peticiones anteriores en planimetria y zonificacion depende de la aceptacion
final que el Ayuntamiento haga a las diferentes alegaciones.

PROPUESTA

Se sugiere por lo expuesto anteriormente DESESTIMAR el acceso a la parcela 185 poligono 502,
dejandola como zona verde municipal, dado lo escasamente aprovechable por su desnivel.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la alegacién en cuanto a establecer desde las
NumOr una ordenacion detallada al igual que en el area AA-Orb2, pasandolo de SUNC a SUC. Queda
reflejada en planimetria la dotacién urbanistica de via publica minima a respetar como ordenacion detallada.

Resolucion municipal

DESESTIMAR el acceso a la parcela 185 poligono 502, dejandola como zona verde municipal, dado
lo escasamente aprovechable por su desnivel.

ESTIMAR la alegacion en cuanto a establecer desde las NumOr una ordenacion detallada al igual que
en el area AA-Orb2, pasidndolo de SUNC a SUC. Queda reflejada en planimetria la dotacion urbanistica de
via publica minima a respetar como ordenacion detallada.

David Gomez Diez

Resumen alegacion 2

Desafectar el tramo de la vereda a San Medel a su paso por la parcela 185 del poligono 502 y
eliminando las restricciones que dicha via pecuaria le impone.

ANALISIS

Es obligacién el reflejo de las Vias Pecuarias dentro de las NumOr segun establece ORDEN
FYM/965/2019, de 3 de octubre, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, por la que se aprueba la
clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Orbaneja Riopico (Burgos). Cualquier alteracién
en el trazado afecciones y restricciones etc. , depende de la consideracién favorable que de todo ello pueda
hacer la administracién autonémica de la que dependen las vias pecuarias .

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, en tanto en cuanto cualquier alteracién en
el trazado afecciones y restricciones etc. solicitadas sean aprobadas por el organismo competente en esta
materia.

Resolucidon municipal

DESESTIMAR.

David Gdmez Diez

Resumen alegacion 3

Diferenciar en NumOr los trazados de la las lineas eléctricas indicando cuales son de baja, media y
alta tension, reflejando adecuadamente el grafismo en los planos en relaciéon a cada una de ellas.

ANALISIS

La diferenciacion entre los distintos tipos de lineas eléctricas en su trazado solo se refleja como
informacion adicional en el plano PI-04.1 como lineas eléctricas en general , si bien figura en la leyenda
como “ Red de Alta Tensién” . Dicha leyenda es susceptible de variacion para reflejar genéricamente su
trazado como red eléctrica sin diferenciacion entre sus distintas tensiones. Dicha diferenciaciéon no es una
afeccién general en planeamiento , sino una servidumbre particular que cada parcela tiene asumida.
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PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, afectando a la variacion de la leyenda del
plano PI-04.1 cambiando la expresién “red alta tension “ y sustituir por Red eléctrica aérea.
Resoluciéon municipal

DESESTIMAR

David Gémez Diez
Resumen alegacion 4
Clasificar la parcela 185 como suelo urbano consolidado manteniendo una profundidad de 45 m .

Equiparacion de la ficha de esta parcela con la de la ficha AA-Orb2
ANALISIS

La ampliacion de la franja de suelo urbano en la parcela del alegante hasta los 45 m no presenta
inconvenientes a nivel de delimitacion.

La segunda de esta alegacion relativa a la equiparacion de ficha urbanistica con la de las parcelas
AA-Orb 2 ya ha sido contestada en alegacién nimero 1 presentada por el mismo

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la delimitacion hasta los 45 m de fondo en toda
la unidad de actuacién SU-NC-sin OD.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la igualdad de tratamiento con los terrenos
incorporados a suelo urbano en esta revision de Normas.

Resolucidon municipal

ESTIMAR la delimitacion hasta los 45 m de fondo en toda la unidad de actuacion SU-NC-sin OD.

ESTIMAR la igualdad de tratamiento con los terrenos incorporados a suelo urbano en esta revision de
Normas.

David Gomez Diez

Resumen alegacion 5

Eliminar la obligacion de prolongacion de infraestructuras urbanas en ED-Orb 1 , manteniendo las
necesarias para la dotacion del sector, en condiciones equivalentes a las de AA-Orb 2 . Suprimir exigencia
de verificar caudal y presion de agua con soluciones no publicas aplicando los mismos criterios que en otros
sectores urbanisticos similares.

Establecer un tratamiento equitativo en la asignacion de cargas urbanisticas, evitando asumir costes y
exigencias no aplicadas en otras areas de desarrollo.

ANALISIS

Es deseable materializar las infraestructuras urbanas para un buen funcionamiento la sectorizacién de
la distribucion en forma de anillos, cuestién a dilucidar dentro del proyecto de urbanizacion del sector a
aprobar por el Ayuntamiento . La prolongacion de infraestructuras urbanas hasta el limite del sector es
imprescindible para poder facilitar el futuro desarrollo urbano en continuidad con el casco.

Igualmente, la presiéon y caudal necesario para el funcionamiento del sector debera verificarse en los
proyectos técnicos de urbanizacion a aprobar por el Ayuntamiento.

Cada sector asume sus propia cargas en funcion de las necesidades concreta y su particular
idiosincrasia, por lo que las exigencias no tienen que ser extensibles de unos a otros sectores.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR, retirando la indicacion de la ficha
correspondiente , tanto para la prolongacion de infraestructuras como para la regulacion de caudal y
presion. Dichas cuestiones se dirimiran en el proyecto de urbanizacion.
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Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la igualdad de tratamiento con los terrenos
incorporados a suelo urbano consolidado con ordenacién detallada en esta revision de Normas.

Resolucion municipal

DESESTIMAR no retirando la indicacién de la ficha correspondiente, tanto para la prolongacién de
infraestructuras como para la regulacion de caudal y presion. Dichas cuestiones se dirimiran en el proyecto
de urbanizacion.

ESTIMAR la igualdad de tratamiento con los terrenos incorporados a suelo urbano consolidado con
ordenacion detallada en esta revision de Normas.

Francisco Javier Gémez Diez

Resumen alegacion 1

Eliminacién de la prohibicién absoluta de segregacién agregacion en suelo rustico de proyeccion
cultural. Establecer un sistema de evaluacion individualizado caso por caso de estas acciones de
segregacion agregacion.

Adaptar la normativa urbanistica a las necesidades del municipio sin restricciones absolutas que
generen discriminacion y desincentiven la viabilidad de explotaciones agricolas .

ANALISIS

Como bien indica en su exposicion de la alegacion, la restriccion de segregaciones agregaciones
viene establecida en el articulo 42.4 de la ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y leén ,
asumiéndolas directamente las NUMOTr con toda la fuerza y peso que tienen como ley. Siempre seria
posible una peticion de forma excepcional y debidamente justificada ante la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural de Burgos que englobara dicha segregacién y/o agregacién mientras se mejore el
Conjunto Historico y asi se autorice . Esta Ultima cuestion es extensible a la solicitud de estudiar los casos
de segregacion agregacién de modo individualizado uno por uno.

Esta revision de normas urbanisticas se realiza con el objetivo de adaptacion a las necesidades del
municipio en general y sin restricciones a otros objetivos especificos, como por ejemplo en cuanto a la
viabilidad de las explotaciones agricolas mencionadas en la alegacion, pero siempre dentro del marco legal
y reglamentario establecido.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, lo propuesto para segregaciones
agregaciones, sin perjuicio de la forma excepcional a tramitar ante la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, puesto que la revision de normas
urbanisticas , de iniciativa competencial municipal, siempre busca mejorar as necesidades del municipio.

Resolucién municipal

DESESTIMAR la alegacion en su totalidad.

Francisco Javier Gémez Diez

Resumen alegacion 2

Restaurar el criterio de afeccién del Camino de Santiago limitando su proteccién exclusivamente al
cerramiento perimetral en contacto con la carretera. Excluir la edificacién principal de cualquier tipo de
afeccion derivada del Camino de Santiago. Rectificar la ficha urbanistica de modo que Unicamente queda
afectado el cerramiento perimetral en contacto con el Camino de Santiago.

ANALISIS

Dentro de las revision de normas urbanisticas se incluye el Plan de Proteccién del Conjunto Histérico
del Camino de Santiago. Se basa en el ambito protegido, complementado con la proteccién no solo de
elementos sino con la vision que del mismo pueda tener un usuario del camino. Se han incluido en el &mbito
por conveniencia limites visuales inmediatos y légicos para la contemplacion del bien, lo cual ha supuesto la
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incorporacion de la edificacién. La redaccion de dicho documento ha sido consensuada con la Comisién de
Patrimonio Cultural de Burgos hasta obtener informe favorable de todas y cada una de sus determinaciones.
Finalmente, el documento goza de su aprobaciéon como quedo visto en sesién de 28/02/2025.

En funcidon del contenido de este andlisis, no habria necesidad de variar el contenido de la
correspondiente ficha. De todo ello se deduce que la alegacién se refiere a la ficha nUmero F-31, no tanto
por su mencién expresa en la solicitud como por su inclusion dentro del apartado de documentacién
aportada.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR.

Resoluciéon municipal

DESESTIMAR

Francisco Javier Gémez Diez
Resumen alegacion 3

Toda la alegacion numero 3 responde a las discrepancias del alegante respecto a un Unico hecho,
que es su disconformidad con la ampliacion del &mbito de proteccion del Camino de Santiago hasta
extenderse a la totalidad de los terrenos de su propiedad. El Gnico hecho diferenciador es que los cambios
solicitados se expresen a nivel grafico.

ANALISIS

El analisis de esta alegacion esta contenido en la alegacién nimero 2 del mismo titular .

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR.

Resoluciéon municipal

DESESTIMAR

Francisco Javier Gémez Diez
Resumen alegacion 4

Eliminar la catalogacion erronea del vivienda en calle Real 64 como de “estado en construccion” tanto
en planos como en menoria vinculante. Garantizar la coherencia normativa evitando el imponer
restricciones adicionales a dicha vivienda no aplicadas a otros inmuebles del mismo ambito de proteccion .
Modificar la ficha F-14 eliminando cualquier mencion a modificaciones estructurales o a estado constructivo
expresando solo que es un almacén de uso agricola y debe adecuarse a la ordenanza CS-1.a sin mas
restricciones.

ANALISIS

En esta alegacién, del solicito cabe indicar :

El punto 1,2,4 y el 6 son alegaciones reiteradas que formaliz6 Teresa Diez Revilla y sobre las que se
propuso resolucion en relacion a la alegacién nimero 4 punto 1.

Respecto al punto 3 de esta alegacion cabe indicar que el contenido de las fichas individuales solo se
restringen al ambito del Camino de Santiago como elemento consultivo, donde constatar las
particularidades propias de los edificios-parcelas de modo individualizado, tanto para un solo elemento o
grupo de ellos susceptibles de tratarse conjuntamente. Las determinaciones de aplicacion quedan
contenidas en las Normas Reguladoras del Ambito del Conjunto Histérico y en particular la ordenanza de
proteccidn asignada segun el area homogénea en la que se emplaza cada edificacion . En el momento de
entrar en vigor, se podran efectuar el tipo de obras permitidas como nueva edificacién , rehabilitacién |,
reedificacion y otras de caracter mayor, debiendo contemplar el proyecto técnico su adaptacién a las
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Normas Reguladoras para poder ser autorizadas por el Ayuntamiento. Hasta ese momento, no hay
obligacién de adaptarse expresamente a las mismas.

Respecto al punto 5 de esta alegacion, se considera reiteracion de lo que formalizé Teresa Diez
Revilla en su alegaciéon niumero 4 en su punto 4, habiendo ya propuesto resolucion.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, los puntos 1,2,4,6 del solicito esta
alegacion.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto 3 del apartado del solicito de esta
alegacion.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto cinco de esta alegacion .

Resolucion municipal

DESESTIMAR, los puntos 1,2,4,6 del apartado del solicito de esta alegacion.

DESESTIMAR el punto 3 del apartado del solicito de esta alegacion.

DESESTIMAR, el punto cinco de esta alegacion .

Francisco Javier Gémez Diez

Resumen alegacion 5

Los puntos del solicito 1,3 y 4 hacen referencia a la comparativa entre el contenido de la ficha F-14
actual con la de la redaccién del afio 2003.

En el punto 2 se solicita poder seguir utilizando la edificacion de la ficha F-14 como almacén agricola
sin imponer cambio forzoso de uso.

En el punto 5 se solicita garantizar equidad en la aplicaciébn normativa evitando diferencias de trato
entre fichas de similares caracteristicas.

ANALISIS

La redaccioén de la revision de Normas Urbanisticas de 2003 no dispone de aprobacion definitiva, no
estando por tanto en vigor. En la redaccién concluida en 2003 no se aplicaron determinaciones de la recién
aprobada Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén , lo que suponia un olvido de la normativa
aplicar, cuestién por la que no entrd en vigor. Dicho extremo se ha subsanado en la nueva redaccién de
Plan de Proteccién exigido en dicha Ley y contenido dentro de la normativa urbanistica segun lo establecido
en su articulo 43.

El punto 2 del solicito es reiteracién de la alegacion niumero 3 que formaliz6 Teresa Diez Revilla y
sobre la que se propuso resolucién.

El punto 5 del solicito es reiteracion de la alegacion niumero 4 en su punto 3 que formalizé Teresa
Diez Revilla y sobre la que se propuso resolucion.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, los puntos 1,3 y 4 de esta alegacion.

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR, la alegacion y en consecuencia afiadir el uso
solicitado a la ordenanza de Proteccién CS-l1a y por analogia a las deméas ordenanzas , afiadiendo el
siguiente texto a las ordenanzas CS-1a, CS-1b y CT : “En usos compatibles admisibles o permitidos : “ los
sujetos a régimen de comunicacion ambiental previstos en el decreto 1/2015 de Prevencion Ambiental de la
Junta de Castilla y Ledn

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, DESESTIMAR, el punto cinco de esta alegacion .

Resoluciéon municipal

DESESTIMAR, los puntos 1,3 y 4 de esta alegacion.

ESTIMAR, la alegacion y en consecuencia afiadir el uso solicitado a la ordenanza de Proteccion CS-
la y por analogia a las demas ordenanzas , afiadiendo el siguiente texto a las ordenanzas CS-1a, CS-1b 'y
CT : “En usos compatibles admisibles o permitidos : “ los sujetos a régimen de comunicacién ambiental
previstos en el decreto 1/2015 de Prevencién Ambiental de la Junta de Castilla y Le6n **

DESESTIMAR, el punto cinco de esta alegacion .
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Francisco Javier Gomez Diez

Resumen alegacion 6

Consiste en general la peticion de cambiar la categoria de Suelo Urbano no consolidado a Urbano
consolidado de la parcela 185 del poligono 502.

ANALISIS

Son alegaciones reiterativas, concretamente del punto 2 de la alegacion 1. de David Gomez Diez.

PROPUESTA

Se sugiere, por lo expuesto anteriormente, ESTIMAR la alegacién en cuanto a establecer desde las
NumOr una ordenacion detallada al igual que en el area AA-Orb2, pasandolo de SUNC a SUC. Queda
reflejada en planimetria la dotacion urbanistica de via publica minima a respetar como ordenacion detallada
e incorporar una nueva ficha urbanistica especifica para este sector.

Resolucion municipal

ESTIMAR la alegacion en cuanto a establecer desde las NumOr una ordenacion detallada al igual que
en el area AA-Orb2 por la que pasarlo de SUNC a SUC, en cuanto a reflejar en planimetria la dotacion
urbanistica de via publica minima a respetar como ordenacion detallada y en cuanto a incorporar una nueva
ficha urbanistica especifica para este sector.

DERIVADO DE INFORMES SECTORIALES
1.- INFORME DE DIPUTACION DE BURGOS
INDICACIONES
e Considera en normativa la incorporacion de la exigencia de un tendedero de ropa no visible desde
via publica.
e Corregir en plano PO-04 la nomenclatura cultural y religiosos
e Cambiar en el apartado de Licencias de primera Ocupacion el régimen de solicitud por el de
declaracion responsable
e Reconsiderar que los ambitos de Actuaciones Aisladas cumplen con condiciones exigidas en art 11
LUCYL y Art 23 RUCYL para clasificarlo como suelo urbano. Concreta como la AA-Orb.1 no dispone
de saneamiento.

CONSECUENCIAS

Cambio en Titulo Il Condiciones generales de usos art 2.1.2 Condiciones de la vivienda punto 2
programa . Se afiade la obligacion de tendedero no visible desde via publica.

Resefiar en Leyenda de plano PO-04 Dotaciones Urbanisticas en leyenda EQ-T Equipamiento
Cultural y religioso.

Articulo 8.3.2 se cambia el régimen de solicitud de Licencia Urbanistica de primera Ocupacion por el
régimen de declaracién responsable y su resolucién como toma de conocimiento.

Se efectlia el cambio de categoria para los suelos incorporados a Suelo Urbano como suelo urbano
no consolidado ; razonado en falta de algun servicio y que en actual normativa urbanistica en revision
figuraban como suelos rusticos por lo cual no tenia cesiones en materia de dotaciones urbanisticas .

2.- INFORME DE PATRIMONIO CULTURAL

INDICACIONES

Informe favorable de las NUMOr segun ley 12/2002 aplicable la Disposicion Transitoria Cuarta de la
ley 7/2024, de 20 junio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
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Se recomienda que las referencias a la normativa sobre proteccién del patrimonio cultural se opte por
una formula mas genérica como la siguiente : “ Segun la normativa reguladora del Patrimonio Cultural
Vigente” ..

CONSECUENCIAS

Cambios en Normativa para adaptar las indicaciones anteriores en cuanto a referencias normativas
mas genéricas..

3.- PROTECCION CIVIL

INDICACIONES

El informe se corresponde con la revision de la normativa urbanistica y todas las indicaciones que el
mismo se indican son mas propias para el estudio y contenido del documento de Evaluacion Ambiental
estratégica en tramitacion.

CONSECUENCIAS

No se deriva consecuencia aplicable los documentos de normativa urbanistica en tramitacion.

4.- SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

INDICACIONES

El informe se corresponde con la revision de la normativa urbanistica y todas las indicaciones que el
mismo se indican son mas propias para el estudio y contenido del documento de Evaluacién Ambiental
Estratégica en tramitacién, salvo el apartado 5 Recomendaciones especificas como :

Apartado 5 punto 3 en referencia al establecimiento de superficies para casetas de aperos que
impidan la proliferacion de merenderos u otras construcciones no ligadas a la naturaleza rustica de los
terrenos.

Apartado 5 parrafos finales la regulacion de uso en suelo rustico SR-PN-cl y SR-PN-cr puntualizar
la redaccion del texto “necesidad de realizar un procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental” y
corregir indicando que deberan someterse a la normativa vigente de Evaluacion Ambiental

CONSECUENCIAS

En relacion a Apartado 5 punto 3 para casetes de aperos de labranza, las NUMOr no contemplan la
posibilidad de autorizacién para casetes de aperos de labranza en suelo rustico como uso directamente
autorizado por el Ayuntamiento; para evitar dicha proliferacién ya se indic6 en art 7.3.2 en su punto 4 que la
construccion minima a autorizar para usos agricolas debe de ser de 300 m? gue superan con creces la
superficie propia para usos enmascarado de merendero y para el resto de usos debe contar con
autorizacion excepcional.

En relacion con Apartado 5 parrafos finales se procede al cambio indicado en la Normativa
Urbanistica en su articulo 7.4.6 Suelo Rustico proteccién natural .

5.- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO

Informe desfavorable ( debera remitirse con los cambios para informe favorable)

INDICACIONES

1.- Adaptacion de las menciones erréneas a la legislacion de aplicacion, relativas a los articulos 29 a
33 de la anterior Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras, ya derogada por la vigente Ley 37/2015. Siendo
los articulos 28 a 37 de ésta ultima los que regulan el uso y defensa de las zonas de proteccion de las
carreteras estatales. También deberan corregirse las menciones relativas al Ministerio de Fomento por las
del actual Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

2.- Correccion en graficos de afecciones en carreteras en planimetria

3.- No obstante, ha de indicarse también expresamente en la parte normativa del documento, lo que
se establece en el articulo 18 (exencion de controles previos) de la Ley 37/2015 de carreteras, respecto a
que “las obras y servicios de construccion, reparacion, conservacion o explotacion del dominio publico
viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias para su concepcion y realizacion, no estan sometidas,
por constituir obras publicas de interés general, a los actos de control preventivo municipal a los que se
refiere el articulo 84.1 b) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, ni por consiguiente
al abono de ningun tipo de tasas por licencia de obras, actividades o similares”.

4.- Es preciso recoger expresamente en la parte normativa del documento que se somete a informe,
la prohibicion de publicidad en los tramos no urbanos de las carreteras estatales, visible desde sus
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calzadas, y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por
ellas, tal y como prescribe la vigente normativa viaria. Se recomienda al Ayuntamiento promotor del
planeamiento urbanistico, que se recoja expresamente también la prohibicion en los suelos urbanos del
municipio, de aquella publicidad cuyas dimensiones y orientacién la hagan visible desde los tramos no
urbanos de las carreteras estatales.

5.- Establecer la zonificacion aclstica del territorio (tal y como prescribe el articulo 5 del R.D.
1367/2007 y el articulo 7 de la Ley 5/2009, del ruido de Castilla y Leén), y fijar los objetivos de calidad
acuUstica para cada area delimitada (tal y como establece el articulo 14 de dicho R.D. 1367/2007 y el articulo
9 de la citada Ley 5/2009), al menos por referencia al cumplimiento de los limites fijados en la normativa
vigente en materia de ruido ambiental.

Delimitar sobre dicha zonificacion acustica del territorio, las servidumbres acusticas de las
vias estatales en servicio (AP-1), fijadas en los actuales mapas estratégicos de ruido aprobados por
la Administracion de Carreteras (MER 42 fase aprobado con fecha 30/08/2024, BOE 10/06/2024).

Establecer que, para esta delimitacion de las servidumbres acusticas de las infraestructuras
viarias estatales (AP-1), la edificacién residencial (y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificaciébn e inmisién acusticas conforme a la legislacién vigente en materia de ruido) estard
sometida, con independencia de su distancia de separacién con respecto a la carretera, a las
restricciones que resulten del establecimiento de dichas zonas de servidumbre acustica. Indicando
también (articulo 11 del referido R.D. 1367/2007), que en el caso que se propongan medidas
correctoras eficaces para disminuir los niveles sonoros en el entorno de las infraestructuras, las
cuales, en todo caso, seran sufragadas por los promotores de la actuacion urbanistica; sélo
implicaran la modificaciéon de la servidumbre acustica cuando asi lo acuerde el 6rgano competente
para su delimitacién (Ministerio de Transportes)

CONSECUENCIAS

Punto 1.- Cambio de la referencias a los citados articulos en Normativa Urbanistica afecciones
sectoriales seccién 1 Carreteras , asi como el grafico que lo acompafia.

Punto 2 .- Se procede al cambio de grafico afecciones carretas en los planos de ordenacién PO-1 y
PO-2

Punto 3y 4 .- Se afiade en la Normativa Urbanistica en afecciones sectoriales seccién 1 Carreteras lo
indicado en el informe

Punto 5 Establecer la zonificaciéon acustica corresponde a el Documento de Evaluacion Estratégica
que lo recogera en planimetria correspondiente con sus servidumbres . se afiade a la normativa en
afecciones sectoriales seccion 1 Carreteras un nuevo apartado para reflejar el punto indicado en el informe
sectorial.

6.- SERVICIO TERRITORIAL DE INDUSTRIA COMERCIO Y ECONOMIA DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON EN BURGOS

Informe con generalidades y sin especificacion con incidencia sobre el documento normativo sometido
a informe.

7.- INFORME DE DIRECCION GENERAL DEL SECTOR FERROVIARIO.

Favorable

CONSECUENCIAS

No se deriva consecuencia aplicable a los documentos de normativa urbanistica en tramitacion.

8.- INFORME SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO JCYL.

Informe preliminar genérico

INDICACIONES

Recalca y hace hincapié sobre todo en las condiciones para que un terreo sea clasificado como
urbano por disposicién de servicios y la urbanizacion , diferenciando en sus dos categorias como SU-C y
SUN-C (urbano consolidados y no consolidados).

La mayor diferencia esta en si los suelos que se incorporan al suelo urbano no tienen las Dotaciones
Urbanisticas necesarias para su desarrollo para su consolidacion.

CONSECUENCIAS
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Los terrenos incorporados a la revision del perimetro de suelo urbano carecen de las Dotaciones
Urbanas suficientes y deben incorpéralas. Los casos concretos seria: los sectores denominados en planos
de ordenacioén del siguiente modo:

AA Orb -1, AA Orb-2 , AAOrb-3, AA Orb-4 y parcelas perimetrales a la Iglesia y antigua via minera.

Para ir del lado de la seguridad en una buena categorizacion de Suelo Urbano parece lo méas correcto
y equitativo enclavarlas dentro de la categoria SUN-C suelo urbano no consolidado. Adema parece lo mas
correcto no mantener la ordenacion detallada al objeto que los particulares la propongan en funcién de sus
propios objetivos y siempre dentro del marco normativo legal y reglamentario vigente.

Se propone delimitar los nuevos sectores de SUN-C coincidentes con la anterior delimitacion de las
Unidades de Actuacion Aislada.

9.- INFORME AVIACION CIVIL.

Desfavorable

INDICACIONES

1.- Completar los aspectos indicados en su informe del afio 2022 por considerar que no han sido
atendidos.

2.- No aportadas por el Ayuntamiento las acreditaciones solicitadas en el apartado 4.2.6 de
acreditaciones en el mencionado informe.

3.- Aportar la documentacion grafica solicitada en el epigrafe “ Documentacion adicional a presentar”
del citado informe y a incorporar en el planeamiento con carcter normativo.

4.- Adecuar las referencias reglamentarias de aplicacion a la realidad del nuevo Real Decreto
368/2023, de 16 mayo, por el que se regulan las Servidumbres Aeronauticas de Proteccion de la
Navegacion Aérea y se modifica el Real Decreto 2591/1998 , de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio , en ejecucién de lo dispuesto en el art 166 de la ley
13/1996 , de 30 de diciembre, de medidas fiscales administrativa y del orden social.

5.- Tener en cuenta las limitaciones impuestas por las nuevas servidumbres aeronauticas
correspondientes al Real Decreto 597/2023, de 4 de julio, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Burgos (Villafria) (B.O.E. n°® 183, de 2 de agosto de 2023) y sus planos
correspondientes.

CONSECUENCIAS
Cambios en documentacién escrita especificados en el informe de 20/05/2025 en la Memoria
Vinculante y en la Normativa Urbanistica en los apartados:
Memoria informativa :
Titulo | Capitulo 3 Afecciones sectoriales
Normativa urbanistica :
Titulo | Capitulo 2 seccion 2 Servidumbres aeronduticas Art 2.1 Afecciones
sectoriales De la Memoria Normativa.
Titulo V Capitulo 2 secciones 1,2,4 y 5 para suelo urbano consolidado articulos 5.2.12,
5.2.23,5.2.33,5.2.40
Titulo V Capitulo 4 articulo 5.4.1
Titulo VII Capitulo 3 articulo 7.3.1 en su punto 10
Titulo VIII Capitulo 2 seccioén 4 articulo 29
Titulo VIII Capitulo 3 articulo 39.2

Cambios a nivel planimetria en planos de Ordenacion e informacion concretamente PI-09 y PI-09 , y
los PO-01 incorporando las nuevas servidumbres aeronauticas del decreto 597/2023 y los del anterior Real
decreto 680/2021
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Realizacion de nueva planimetria pedida en informe de 26/07/2022 indicada en apartado 2.4.6
acreditaciones , para estudio de clasificacion de suelo urbano y alturas de edificacion en zona Quintanilla
Riopico en normativa vigente y normativa revisada .

En zona Sur ( zona alta donde el terreno vulnera las propias servidumbres aeronauticas) del casco de
Quintanilla Riopico en el informe anteriormente indicado para estos suelos se debe mantener su
clasificacion respecto al planeamiento vigente . Ahora bien la revision actual de Normas Urbanisticas
redefine el limite urbano en dicha zona al diferir del vigente en :

e Aumento de suelo urbano consolidado hasta el limite de parcela total anteriormente
clasificada

e Incorporacion de las parcelas nuevas rebasando el limite del suelo urbano de las normas
de 1984 y modificaciones en vigor que son : Poligono 503 parcelas 5215,5198,5214,5197 y
181 ;5110,5107,5108

Se acompafia planimetria comparativa de limite vigente afio 1984 y modificaciones posteriores y la
revision de Normas Urbanisticas

Como consecuencia y para facilitar informe favorable de aviacién civil se propone sacra del
limite del casco urbano en la zona indicada las parcelas Poligono 503 parcelas 5215,5198,5214,5197
y 181; 5110,5107,5108
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